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BAUEN /KAUFEN

Wohnen mit Weitblick

Sie wollen ein Eigenheim bauen oder eine Wohnung kaufen?
Und stehen vor der Frage, wie Sie Ihr Zuhause finanzieren sollen? Wir unterstiitzen Sie:
Die Wohnbauforderung des Landes Vorarlberg soll dazu beitragen, dass Sie sich Ihr Haus oder Ihre Wohnung finanzieren kénnen.

finanzierbar - 6kologisch - nachhaltig - barrierefrei

Fiir die Vorarlberger Landespolitik sind erschwingliche Hauser und Wohnungen wichtig. Es wird gestaffelt nach Einkommen
und sozialen Verhéltnissen des Férderungswerbers gefordert. Insbesondere junge Familien mit Kindern erhalten eine hohere
Forderung, welche beim erstmaligen Erwerb von Eigentum zusétzlich erhoht wird. Ein besonderes Anliegen ist dem Land
auBerdem der 6kologische Wohnbau. Gefordert wird, wer umweltschonend baut. Verdichtetes und kompaktes Bauen wird
ebenso mit einer hoheren Férderung belohnt, sowie organisierte Baugruppen und Wohninitiativen.

Dieser Ratgeber zum Thema ,Hausbau und Wohnungskauf* hilft Ihnen, die wichtigsten Fragen auf dem Weg zu Ihrer

personlichen Forderung zu beantworten.

«Weil attraktives Wohnen fiir eine hohe Le-
bensqualitdt von allergroBter Bedeutung ist,
nimmt die Landesregierung in dem Bereich
seit jeher eine aktive Rolle ein. Die Schaf-
fung von Wohnraum und das Ermdglichen
von Eigentum sind dabei wesentliche Ziele
der Wohnbaupolitik. Dafiir wird ein breiter
Bogen an MaBnahmen gespannt, der sich von
der Unterstiitzung des gemeinniitzigen und
privaten Wohnungsneubaus, iiber die Sanie-
rungsforderung, eine gestaltende Raum- und
Bodenpolitik, die Wohnbeihilfe bis hin zu
einer zielgerichteten Leerstandsmobilisierung
erstreckt.”

Wohnbaulandesrat Mag. Marco Tittler
und Landeshauptmann Mag. Markus Wallner

Wer wird gefordert?

Privatpersonen, die ein Eigenheim bauen bzw. eine Wohnung kaufen,
konnen eine Wohnbauférderung in Form eines giinstigen Kredits be-
kommen. Die Wohnbauf6rderung ist an Einkommensgrenzen gebunden.
Die Hohe des Kredits ist von der Anzahl der Kinder, vom Einkommen,
vom Energiebedarf, von den verwendeten Materialien und vom Grundver-
brauch des Gebdudes abhingig. Wer ein gefordertes, gebrauchtes Objekt
fiir den Eigenbedarf kauft, kann diese Foérderung iibernehmen, wenn sie
nicht zur Génze zuriickbezahlt wurde, und zwar als Kredit fiir Neubauten
und Wohnhaussanierungen. Allerdings muss der Ubernehmer bzw. die
Ubernehmerin die allgemeinen Wohnbauforderungskriterien erfiillen.

Experten-Tipp:

Ergidnzend zur Neubauférderung fiir den Eigenbedarf oder die
Ubernahme eines Forderungskredits kann ein Eigenmittelersatzkredit
in Hohe von maximal € 25.000,- beantragt werden. Die Kriterien
konnen der Forderungsrichtlinie 2023 fiir Eigenmittelersatzkredite
entnommen werden.

Wie viel duirfen
Sie verdienen?

Bei der Berechnung der Grenzen wird das Einkommen aller in einem
Haushalt lebenden Personen beriicksichtigt. Das Erwerbseinkommen von
Kindern bis zur Vollendung des 25. Lebensjahres wird bis zur Héhe von
monatlich € 850,- nicht berticksichtigt.

Bei Uberschreiten der Einkommensgrenzen wird die Forderung gekiirzt.

Die Grenzwerte des monatlichen Nettoeinkommens:

Eine Person € 3.650,-
Zwei Personen € 6.400,-
Drei und mehr Personen € 7.500,-
Als Einkommensnachweis gilt der Steuerbescheid bzw. der Jahreslohnzettel.
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Wie wird das Einkommen berechnet?

Fiir Arbeitnehmer:
Vom Jahresbruttobezug einschlieBlich aller Sonderzulagen und Zuschiisse werden gesetzliche Versicherungsbeitrage, der
Wohnbauférderungsbeitrag, Kammerumlagen sowie die Lohnsteuer abgezogen. Dieser Betrag wird durch 12 Monate dividiert.

Im Regelfall berechnet sich das Einkommen wie folgt:
Gesamtjahresbruttoeinkommen

- Sozialversicherung

- Lohnsteuer

= Jahresnettobetrag dividiert durch 12 Monate

Fiir Selbststandige:

Vorzeitige Abschreibungen, Investitionsriicklagen und Sonderausgaben werden dem Einkommen hinzugerechnet.
Negative Einkiinfte und Verlustvortrdge konnen nicht berticksichtigt werden.

Abgezogen werden die Einkommensteuer sowie die anderen bereits bei den Arbeitnehmern genannten Betrdge.

Beispiel fiir eine Berechnung laut Jahreslohnzettel

Bruttobeziige: € 25.216,89
abziiglich einbehaltene SV-Beitrige, Kammerumlage, WBEF: -€ 4.561,96
abziiglich einbehaltene Lohnsteuer: -€ 1.548,06

=€ 19.106,87
dividiert durch 12 Monate; monatliches Nettoeinkommen: € 159224

Wie grof3 darf das Haus oder
die Wohnung sein?

Die gesamte Nutzfldche einer Wohnung darf hochstens 150 m2 betragen. Bei Eigenheimen mit zwei baulich abgeschlossenen
Wohnungen darf die gesamte Nutzflache 200 m2 betragen. Bei Objekten ohne Unterkellerung und Dachboden kénnen zusitzlich
Réiume fiir technische Zwecke (Heizung, Liiftung, Warmwasserspeicher) und Lagerzwecke (Holz-, Pelletslager) mit einer Fliche
von insgesamt 25 m? errichtet werden.

Hinweis:

Die Betrachtung der Nutzfliche durch die Bezirksgerichte fiir eine gebiihrenbefreite Pfandrechtseintragung
(130 m? bis zu einem 5-Personenhaushalt bzw. 150 m? ab einem 6-Personenhaushalt) erfolgt nicht nach
der Definition laut Wohnbauf6rderungsrichtlinie, sondern richtet sich nach der Rechtsprechung des
Verwaltungsgerichtshofes.

Die Forderkriterien im Detail:

Osterreichische Staatsbiirgerschaft oder nach EU-Recht oder Staatsvertrag gleichgestellt
Einkommensgrenze ist nicht tiberschritten

Maximale Wohnnutzflache ist nicht tiberschritten

Maximale Kosten/Preise sind nicht iiberschritten

Wohnbedarf ist gegeben

Finanzierung ist gesichert

Eigentums- bzw. Baurecht ist nachgewiesen

3
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Wo liegen die energetischen
Anforderungen?

Eine Baubewilligung ist fiir den Erhalt einer Basisforderung ausreichend, wenn Mindestanforderungen an das Heizsystem
und hinsichtlich der Baustoffe, Dammstoffe und Bauelemente, der Rohre in Gebduden, der Folien und Abdichtungsbahnen,
der FuBbodenbeldge und Tapeten sowie hinsichtlich des verwendeten Holzes und der Verputze eingehalten werden.

Wie viel Forderung bekommen
Sie zu welchen Konditionen?

Ziel ist es, moglichst vielen Menschen die Schaffung von individuellem Wohnraum zu leistbaren Preisen zu erméglichen.
Je Wohneinheit gibt es:

e Basisforderung:
- fur Eigenheime € 40.000,-
- fiir Doppel- und Reihenhduser € 50.000,-
- fiir Eigentumswohnungen € 60.000,-
- fiir Zu-, Ein- und Umbauten sowie Ersatzneubauten € 65.000,-
- fiir organisierte Baugruppen in verdichteter Bauweise € 70.000,-
- fiir Wohninitiativen € 100.000,-

e Kinderbonus:
- je Kind € 10.000,-

e Ersterwerbsbonus:
- Erstmaliger Eigentumserwerb fiir alle Haushaltsmitglieder € 20.000,-

e Klimaschutz- und Regionalitdtsboni:

- Referenz-Heizwirmebedarf € 10.000,-
- COp-Emissionen € 10.000,-
- OI3-Index € 10.000,-

Diese Zuschldge errechnen sich aus den Grenzwerten gemiB der Neubauférderungs-
richtlinie. Die Berechnung des OI3-Index kann auf die Bilanzgrenze 1 oder die
Bilanzgrenze 3 erfolgen. Diese Werte konnen dem Energieausweis entnommen werden.
- Klima-Aktiv-Gold-Standard € 35.000,-
Der Bonus fiir den Klima-Aktiv-Gold Standard ist nicht mit den Zuschldgen fiir den
Heizwarmebedarf, fiir die COy-Emissionen und fiir den OI3-Index kombinierbar.
Der Nachweis erfolgt mittels Klima-Aktiv-Zertifikat im Rahmen der Fertigstellungs-

deklaration
- Fenster aus regionalem Holz € 10.000,-
- Fassade aus regionalen Materialien € 5.000,-
- Wiénde aus regionalen Materialien € 5.000,-
- Decken oder Dachkonstruktion aus regionalen Materialien € 5.000,-

Die Erlduterungen zu regionalen Materialien konnen der Neubaufoérderungsrichtlinie entnommen werden.
Informieren Sie sich vor Beantragung der Forderung iiber die mogliche Ausfiihrung bei den beauftragten Firmen.
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Digitaler Wohnbauforderungs-Rechner

Mittels Neubauforderungs-Rechner konnen Sie online in wenigen Schritten die Hohe des Neubauférderungskredits

unverbindlich berechnen (www.vorarlberg.at/neubau).

Basisdaten:

Nutzungsart *
Anzahl der Haushaltsmitglieder
Haushaltseinkommen pro Monat netto
Wohnnutzfliche *

Baugrund *

Basisférderung:

Objektart *

Organisierte Baugruppen in verdichteter Bauweise mit mindestens 4 Wohnungen

Soziale Zuschlage:

Anzahl Kinder

Erstmaliger Eigentumserwerb fiir alle Haushaltsmitglieder
Klimaschutz und Regionalitat:

Lc-Wert
Referenz-Heizwarmebedarf (HW BRef,Rk)

CO,-Emissionen (CO2eq,RK)

OI3 - Bilanzgrenze

013 (BG1, BGF)

Klima-Aktiv-Gold Standard

Fenster aus regionalem Holz (alle oberirdischen)

Fassade aus regionalem Holz, Ziegel, Lehm oder Recyclingbeton
Wande aus regionalem Holz, Ziegel, Lehm oder Recyclingbeton

Decken oder Dachkonstruktion aus regionalem Holz, Ziegel, Lehm oder Recyclingbeton
Kiirzungen:

Kreditkirzung wegen Einkommenstiberschreitung um

Kreditkiirzung wegen Kostentberschreitungiiberschreitung um

Eigenbedarf
4
4.760,00 €
128,00 m?

387,00 m?

Doppel-oder Reihenhaus

Nein

Ja

1,40 Punkte
33,30 kWh/m?a
6,30 kg/m2a

Bilanzgrenze 1

79,80 Punkte

Nein
Ja
Ja

Nein

Nein

Fordersatz:
50.000 €

Zuschlage:
20.000 €
20.000 €

Zuschlage:
10.000 €
10.000 €

10.000 €

10.000 €
5.000 €

Summe Forderung:

135.000 €
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Die Konditionen fiir den Wohnbaukredit:

Fiir die monatlichen Raten ist ein Dauerauftrag bei lhrem Bankinstitut empfehlenswert. Bequem ist auch eine
Einzugsermichtigung fiir das Land, weil Sie sich dabei nicht um die Anderungen der Raten kiimmern miissen.
Die Zinsen fiir den Férderungskredit starten bei 0,25 % und steigen bis auf 1,5 %.

Annuitdt gerechnet vom urspriinglichen .
Nominalbetrag (Tilgung samt Zinsen): Davon Zinsen:
1. - 5. Jahr 1,00 % 0,25 %
6. - 10. Jahr 1,75 % 0,50 %
11. - 15. Jahr 2,75 % 0,75 %
16. - 20. Jahr 3,50 % 1,00 %
21. - 25. Jahr 4,25 % 1,25 %
26. - 30. Jahr 5,00 % 1,50 %
31. - 35. Jahr 5,50 % 1,50 %

Alternativ kann im Férderungsantrag eine Fixverzinsung iiber die gesamte Laufzeit von 35 Jahren in Hohe von 1,25 % gewdhlt
werden. Die Annuitit (Tilgung samt Zinsen) betrigt dabei gerechnet vom urspriinglichen Nominalbetrag 3,55 %.

Die Verzinsung beginnt mit der ersten Auszahlung vom Forderungskonto und wird monatlich vom aushaftenden Saldo
verrechnet. Die Tilgung beginnt am Ersten jenes Monats, der der Vollendung des Baus bzw. dem Bezug der geforderten
Wohnung folgt. Die jahrlichen Annuititen sind in monatlichen Raten am Ersten jedes Monats zu leisten.
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Die Schritte zur )
Wohnbauforderung im Uberblick

Lassen Sie sich gratis vom regionalen Energieberater {iber 6kologisches Bauen beraten

Das Haushaltseinkommen berechnen und personenbezogene Foérderungsvoraussetzungen priifen
Die Finanzierung priifen: Kann ich mir die Immobilie wirklich leisten?

Fragen direkt mit der Wohnbauforderung abklaren

Die Einreichungsplanung und Baubewilligung erwirken bzw. den Kaufvertrag abschliefen

Den Antrag bei der Wohnbauférderungsstelle abgeben

Die Priifung und Freigabe der Férderung

Die Krediturkunde beglaubigt unterschreiben

Den Baufortschritt bzw. Fertigstellung und Einzug melden

Der Kredit wird ausbezahlt

Der Antrag auf Neubauférderung muss jedenfalls vor Bezug gestellt werden.

Wesentliche Unterlagen zur Einreichung des Antrags:

Ausgefiilltes Antragsformular

Kauf-/Werkvertrag tiber das Wohnobjekt

Kaufvertrag tiber den Liegenschaftserwerb

Grundbuchsauszug (kann auch nachgereicht werden)

Baubewilligung und genehmigte Pline

Energieausweis

Einkommensunterlagen (Jahreslohnzettel/Einkommensteuerbescheid)

Beim Kauf einer Wohnung sind dem Forderungsantrag die personenbezogenen Unterlagen
sowie der Kauf- bzw. Vorvertrag beizulegen

Antragsformulare erhalten Sie im Internet unter www.vorarlberg.at/neubau

oder bei der Abteilung Wohnbauférderung, bei der Gemeinde, bei Banken oder beim Bautriger.
Sie kdnnen die Neubauférderungsrichtlinie fiir den privaten Wohnbau und weitere Informationen
zum Wohnbau iiber die Homepage www.vorarlberg.at/wohnen abrufen.

?

nbauforderung im Landhaus.
barung empfohlen.
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Als erste Anlaufstelle empfehlen wir das kostenfreie Energietelefon.
Sie erreichen es unter T +43 5572 31202 112. /
Lassen sich Fragen nicht am Telefon beantworten, besuchen Sie dic
Energieberaterinnen und Energieberater auch vor Ort.
Alle Beratungsangebote finden Sie unter
www.energieinstitut.at/energieberatung.

E

Fotos: Land Von;arlberg | www.vorarlberg.at/datenschutz

Amt der Vorarlberger Landesregierung
Abteilung Wohnbauférderung

Landhaus, RomerstraBe 15, 6901 Bregenz
T +43 5574 511 8080
wohnen@vorarlberg.at
www.vorarlberg.at/wohnen

Stand: Dezember 2022



