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I. Abschnitt
Allgemeine Bestimmungen
§1

Rechtsgrundlagen

Die Neubauférderungsrichtlinie 2016/2017 fur den 6ffentlichen Wohnbau wurde von der
Vorarlberger Landesregierung nach Anhérung des Wohnbauforderungsbeirats gemafld § 18
des Wohnbauforderungsgesetzes 1989, LGBI.Nr. 31/1989 idgF, am 17.11.2015 beschlossen.

§2
Rechtsanspruch

Ein Rechtsanspruch auf die Gewahrung einer Forderung besteht nicht. Die Auszahlung von
Forderungsmitteln erfolgt nach MalRgabe der hierfir im Landesvoranschlag verfligbaren
Mittel.

§3
Inkrafttreten, Gultigkeit, Antragsprinzip

Diese Richtlinie gilt fir Forderungsantrdge ab 01.01.2016 bis 31.12.2017.

Fir alle Forderungsantrage gilt das Antragsprinzip. Den Antrdgen wird jene Richtlinie zu
Grunde gelegt, welche zum Zeitpunkt der Antragsstellung (Eingangsdatum beim Amt der
Vorarlberger Landesregierung) gilt. Voraussetzung ist die Vollstandigkeit eines Antrags.
Dieser muss alle Beilagen enthalten, die zur Beurteilung der Férderungsvoraussetzungen
erforderlich sind. Forderungsantrage kénnen nur fir baubehordlich bewilligte Bauvorhaben
gestellt werden, sofern es sich nicht um ein anzeigepflichtiges bzw. um ein freies Bau-
vorhaben handelt.



§4
Begriffe

Wohnhaus: Gebdude, das liberwiegend Wohnzwecken dient.

Wohnung: Eine baulich in sich abgeschlossene Wohneinheit ab einer Nutzflache von
25 m?, die mindestens aus einem Zimmer, Kiiche (Kochnische), WC, Dusche oder Bad
besteht.

Mehrwohnungshaus (Eigentumswohnung): Wohnhaus mit mindestens drei
Wohnungen in Geschossebenen-Bauweise.

Notwohnung: Eine von einer Gemeinde durch Neu-, Zu-, Ein- oder Umbau geschaffene
Wohnung, welche fiir akute Notfélle freigehalten wird und im Anlassfall befristet auf
drei Jahre an Personen oder Familien vermietet wird, die durch auBergewohnliche
Ereignisse obdachlos wurden.

Startwohnung: Eine von einer Gemeinde durch Neu-, Zu-, Ein- oder Umbau geschaffene
Wohnung, welche befristet auf funf Jahre an junge Paare oder Familien vermietet wird,
deren Haushaltseinkommen (Vermdgen) den direkten Schritt in eine private Miet- oder
Eigentumswohnung nicht zulasst.

Integrative Mietwohnungen: Wohnungen in Mehrwohnungshdusern, welche von
gemeinnitzigen Bauvereinigungen fiir Menschen mit und ohne Betreuungs- oder
Pflegebedarf errichtet und verwaltet werden und deren Vergabe von der Standort-
gemeinde erfolgt.

Integrative Kaufanwartschaftswohnungen: Wohnungen in Mehrwohnungshdusern,
welche von gemeinnitzigen Bauvereinigungen fir Menschen mit und ohne Betreuungs-
oder Pflegebedarf errichtet und verwaltet werden und deren Vergabe von der Standort-
gemeinde erfolgt und flr die gemaR den Regeln des Wohnungsgemeinniitzigkeits-
gesetzes eine Kaufoption zehn Jahre nach Erstbezug besteht.

Wohnheim: Dies ist ein zur Deckung eines standigen Wohnbedarfs fiir Personen ohne
Haushaltsstruktur bestimmtes barrierefreies Wohnhaus, wie z.B. Alters- und
Pflegeheime sowie Schiiler- und Studentenheime. Abweichend von Z. 14 zihlen zur
Nutzflache auch die Rdume fiir die Verwaltung und das Personal und ErschlieBungs-
flachen (Gange). Nicht zur forderbaren Nutzflache zdhlen Flachen fiir heimfremde
Institutionen wie z.B. Krankenpflegevereine, o6ffentliche Gastronomie, sowie Technik-
und Lagerrdaume in Untergeschossen. Der Bedarf fiir das Wohnheim muss von der
Abteilung Gesellschaft, Soziales und Integration (IVa) bestétigt sein.

Betreutes Wohnen: Das sind barrierefreie, eigenstandige Wohnungen in integrativen
Wohnanlagen gemeinnitziger Bauvereinigungen oder in einem an ein Pflegeheim nach
dem Pflegeheimgesetz angegliederten eigenen Wohngebaude oder in Pflegeheime
integrierte eigenstandige Wohnungen, die jedenfalls Gber einen eigenen Zugang
verfigen. Zielgruppe sind Menschen mit nachgewiesenem Pflege- bzw. Betreuungs-
bedarf, welche aber mit Hilfe einer ambulanten Betreuung selbstandig wohnen kénnen,
damit der Ubergang in spezialisierte vollstationire Betreuungsformen verzdgert oder
sogar Uberflissig gemacht werden kann. Zum Mietvertrag ist verpflichtend ein Grund-
betreuungsvertrag abzuschlieBen, der zumindest einmal wochentlich eine aufsuchende
Betreuung einschlief3t. Die Mindeststandards, vorgegeben von der Abteilung
Gesellschaft, Soziales und Integration (1Va) sind einzuhalten. Solche Projekte miissen vor
Baueingabe mit der Abteilung Wohnbauférderung (llld) und der Abteilung Gesellschaft,
Soziales und Integration (IVa) hinsichtlich Bedarf und Betreuungskonzept abgeklart
werden.
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10.

11.

12.
13.

14.

15.

Sind aus konzeptionellen Griinden fiir die Pflege bzw. Betreuung zuséatzlich zu den
Wohnungen ein Betreuungsraum und/oder zu den normalen ErschlieBungsflachen
zusatzliche Begegnungsflachen erforderlich, konnen diese Flachen abweichend von Z. 14
zur Berechnung des Forderungskredits als Nutzflache mitberiicksichtigt werden. Bei
,betreuten Wohnungen“ kdnnen abweichend von Z. 15 auch Kiichen als Kosten
anerkannt werden.

Soziales Netzwerk Wohnen: Das ist ein Projekt der Vorarlberger Landesregierung mit
dem Ziel Menschen aus stationaren Wohnungslosenhilfeeinrichtungen in den
integrativen Wohnungsmarkt einzugliedern und wieder selbstandiges Wohnen zu
ermoglichen. Jede Gemeinde ist verpflichtet, bei der Vergabe einer neuen integrativen
Wohnanlage einer gemeinnitzigen Bauvereinigung zumindest eine Wohnung diesem
Projekt zur Verfligung zu stellen. Dartiber hinaus wird empfohlen, freiwerdende
glnstige Altbauwohnungen den Koordinatoren bzw. Koordinatorinnen dieses Projekts
zur Vergabe anzubieten.

Wohnsitz: MaRgeblich fir die Férderung ist, an welchem Hauptwohnsitz der ganzjdhrige
Wohnbedarf abgedeckt wird. Fiir Ehepaare und eingetragene Partnerschaften kann nur
ein gemeinsamer Hauptwohnsitz angenommen werden.

Tiefgarage: Tiefgarage ist eine Sammelgarage, die zumindest 2/3 unter Terrain liegt.

Quartiersbetrachtung: Ausgangspunkt ist die Betrachtung eines Bauvorhabens in Bezug
auf das gesamte umliegende Quartier. Erst die Berlcksichtigung der dort lebens-
relevanten Parameter ermoglicht bei neuen baulichen Aufgaben eine Qualitats-
steigerung im Wohnbau herbeizufiihren. Die Quartiersbetrachtung ist ein wichtiges
Instrument fiir die Gemeindeentwicklung bei gréeren Wohnanlagen. Bereits bei der
Baugrundlagenbestimmung sollen die Anforderungen durch die Gemeinde definiert
werden. Eine Qualitatssicherung ist gegebenenfalls mit Unterstiitzung der Abteilung
Raumplanung und Baurecht (Vlla) des Landes durch die Gemeinde durchzufiihren. Der
Nachweis Uiber die Quartiersbetrachtung erfolgt in Form einer schriftlichen Stellung-
nahme des Biirgermeisters bzw. der Blirgermeisterin zum Bauvorhaben. Diese Stellung-
nahme geht auf die im Leitfaden zur Quartiersbetrachtung angefihrten Parameter ein.

Nutzflache: Nutzflache ist die gesamte Bodenflache einer Wohnung mit Ausnahme von
Keller- und Dachbodenrdumen, sowie Flachen mit einer Raumhohe unter 1,8 m,
Treppen, Zwischenwanden, Balkonen, Loggien und Terrassen (auch verglast). Ein
Wintergarten wird zur Nutzflache gezdhlt, wenn der Wintergarten bei der Heizwarme-
bedarfsberechnung als beheizte Flache mitgerechnet wird. Kellerrdume zdhlen nur dann
zur forderbaren Nutzflache, wenn die Anforderungen an die Belichtung und das Niveau
der Rdume gemaR Bautechnikverordnung erfiillt sind. Die Nutzflache ist anhand des
genehmigten Einreichplans zu ermitteln, bei Eigentumswohnungen, bei denen
Wohnungseigentum begriindet wird, gilt die Nutzfliche gemall Nutzwertgutachten,
sofern dieses zum Zeitpunkt der Antragsstellung bereits vorliegt.

Kosten: In die Kosten eingerechnet werden folgende Kostengruppen im Sinne der
ONORM 1801-1 (Stand 1.6.2009): AufschlieBung, Bauwerk-Rohbau, Bauwerk-Technik,
Bauwerk-Ausbau, Einrichtung (ohne Mdébel, Kiichen und Kunstobjekte), AuRenanlagen,
Planungsleistungen und Nebenleistungen. Nicht in die Kosten eingerechnet werden
Vertragskosten, Grunderwerbssteuer, Eintragungsgebihren und Grundkosten. Bei
Bauvorhaben gemeinnitziger Bauvereinigungen und fiir Projekte im Rahmen des
betreuten Wohnens von Gemeinden und Gemeindeverbanden sowie bei Heimen wird
der Gesamtbaukostenbegriff des Wohnungsgemeinnitzigkeitsgesetzes herangezogen.
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16. Haushaltseinkommen: Die Summe der Einkommen aller im gemeinsamen Haushalt
lebenden Personen. Das Erwerbseinkommen bzw. Folgeeinkommen, AMS-Taggeld und
Kinderbetreuungsgeld von Kindern bis zur Vollendung des 25. Lebensjahres wird bis zu
einer Hohe von monatlich € 800,00 nicht bericksichtigt.

17. Einkommen: Als Einkommen gelten alle Einkiinfte, auch Unterhaltsleistungen und jede
Art von Pensionsleistungen, auch Waisenpensionen.

Insbesonders beriicksichtigt werden Einkiinfte gemaR § 2 Abs. 2 des Einkommensteuer-
gesetzes 1988, BGBI.Nr. 400/1988 (Negativeinkinfte und Verlustvortrage werden nicht
berlicksichtigt), vermehrt um die bei der Einkommensermittlung abgezogenen Beitrage
gemaRk §§9,10,12,16 Abs. 1Z7.1, 2,3b, 7,8 und 10, 16 Abs. 2 und 3, 18, 34, 36, 67 und
68 EStG 1988 und vermehrt um die steuerfreien Betrage gemal § 3 Abs. 1 7.1, 2, 4a, 4c,
5a, 5b, 9, 10 und 11 EStG 1988, vermindert um die Einkommen- bzw. Lohnsteuer.

Die in § 26 des Einkommensteuergesetzes angefiihrten steuerfreien Beziige und
einmalige Betrdge wie z.B. eine Abfertigung oder Jubildumsgelder werden dem
Einkommen nicht zugerechnet. Auch Familienbeihilfe, Familienzuschuss des Landes und
Pflegegeld nach dem Bundespflegegeldgesetz zdhlen nicht zum Einkommen.

Gerichtlich festgesetzte Alimentations- und Unterhaltszahlungen werden bei nachweis-
licher Zahlung vom Einkommen abgezogen. Unterhalts- und Alimentationszahlungen fir
Kinder werden bis zu einem Betrag von € 150,00 bei der Berechnung des Einkommens
nicht bericksichtigt.

Im Regelfall berechnet sich das monatliche Nettoeinkommen wie folgt:

+ Gesamtjahresbruttoeinkommen

- Sozialversicherung

- Lohnsteuer

= Jahresnettobetrag dividiert durch 12 Monate.

Die Forderungsgeberin ist berechtigt, dariiber hinausgehende Einkommens- und
Vermogensunterlagen anzufordern und diese der Ermittlung des Cash-Flow, der
Einkommensberechnung und der Férderungsabwagung zu Grunde zu legen.

AuRerstenfalls ist die Heranziehung des Einkommensdurchschnitts der letzten drei Jahre
zur Einkommensberechnung zulassig, sofern fiir diesen Zeitraum auch entsprechende
Arbeitsverhaltnisse vorliegen.

Den Einkommensnachweis erbringen:

a) Personen, die zur Einkommensteuer veranlagt werden, durch Vorlage der
Einkommensteuerbescheide der letzten drei Jahre, der Bilanz sowie der Gewinn-
und Verlustrechnung bzw. der Ein- und Ausgabenrechnung.

b) Arbeitnehmer bzw. Arbeitnehmerinnen durch Vorlage eines Jahreslohnzettels fiir
das vorangegangene Kalenderjahr bzw. eines Einkommensteuerbescheids sowie des
aktuellen Bezugs bei Einkommensanderungen.

18. Ol3-Index: Der OI3-Index bewertet die 6kologischen Belastungen von der Rohstoff-
gewinnung bis zur Herstellung eines fertigen Produkts.
Im Wohnbau werden die warmetechnische Gebaudehiille und die Zwischendecken ohne
hinterliftete AuBenfassade, Dacheindeckung, Feuchtigkeitsisolierung und FuRboden-
belag bewertet. Dies entspricht der Bilanzgrenze 0 gemaR IBO-Leitfaden zur Berechnung
von Okokennzahlen fiir Gebiude, Stand Jinner 2013, Version 3.0 samt Ergdnzung zu
diesem Leitfaden, Stand Méarz 2014, Version 3.0.
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(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

(7)

(8)

(9)

Das OI3-Bewertungsverfahren ist im Leitfaden des Instituts fur Baubiologie und
Baudkologie in Wien (IBO) beschrieben.

§5
Verfahren und sonstige Bestimmungen

Projekte Uber integrative Wohnungen miissen mit der Abteilung Wohnbauforderung
(Ind) und der Standortgemeinde abgesprochen sein.

Projekte Uber (Pflege-)Wohnheime und betreute Wohnungen miissen vom Betreiber
bereits im Konzeptstadium mit der Abteilung Wohnbauférderung (llld) und der
Abteilung Gesellschaft, Soziales und Integration (IVa) hinsichtlich Bedarf und
Betreuungskonzept abgeklart werden. Dem konkreten Férderungsantrag ist das
Ergebnis der Konzeptabstimmung mit der Erklarung der grundsatzlichen Forder-
bereitschaft durch das Land beizulegen.

Bei der Planung neuer Projekte ist auf einen ausgewogenen Wohnungsmix von kleineren
und grofReren Wohnungen zu achten, welcher eine soziale Durchmischung ermaoglicht
und auch den Bedarf von Gro3familien bericksichtigt. Der Wohnungsmix hat sich dabei
an der Dringlichkeitsreihung, der bei den Gemeinden vorgemerkten Wohnungs-
suchenden zu orientieren und soll von der Gemeinde vorgegeben werden.

Alle Forderungsantrage sind innerhalb von 3 Monaten nach der baurechtlichen
Genehmigung unter Verwendung der hierflir bestimmten Formulare beim Amt der
Vorarlberger Landesregierung, Abteilung Wohnbauférderung (llld), einzubringen.

Geforderte Neubauten sind innerhalb von drei Jahren fertig zu stellen. Im begriindeten
Einzelfall kann diese Frist um maximal ein Jahr verlangert werden. Wird dieser Zeitpunkt
nicht eingehalten oder wurde mit dem Bau nicht begonnen, wird die Forderungs-
zusicherung widerrufen. Bereits ausbezahlte Forderungsmittel sind innerhalb von

6 Monaten zuriickzuzahlen. Ist dies finanziell nicht zumutbar, kann eine Raten-
vereinbarung liber ldngstens drei Jahre erfolgen.

Die Fertigstellung von bewilligungspflichtigen Neubauten ist durch Vorlage einer Kopie
der Bauvollendungs-Meldung an die Baubehorde, sofern durch diese die plangemale
Errichtung des Wohnhauses bestatigt wird, nachzuweisen, der Bezug mit der
Bestatigung (iber die Anmeldung des Hauptwohnsitzes fiir alle Haushaltsmitglieder.

Die tatsachlichen Kosten sind mit einer Endabrechnung zu belegen. Die Belege Uber die
Anschaffungskosten sind fiir einen Zeitraum von funf Jahren ab Bezug des Wohnhauses
aufzubewahren und dem Amt der Vorarlberger Landesregierung tiber Verlangen zur
Verfligung zu stellen.

Wird im Rahmen eines Zu-, Ein- oder Umbaus eine Wohnung erweitert und gleichzeitig
der Altbestand saniert, so kann die gesamte Forderung fir diese Wohnung liber einen
Neubauforderungskredit erfolgen, wenn die neue zusatzliche Flache Giberwiegt (mehr
als 50 %).

Wohngebiude, die vollig entkernt werden (Austausch aller Zwischendecken) oder bei
denen die wesentliche Bausubstanz erneuert wird und jede durch Zu-, Ein- oder Umbau
neu entstehende Wohnung werden nach dieser Neubauférderungsrichtlinie und nicht
nach der Wohnhaussanierungsrichtlinie gefordert.
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(10) Die Forderungszusage erfolgt auf Basis des vom Aussteller zur Einreichung bei der

Abteilung Wohnbauforderung (llld) freigegebenen Energieausweises einschlieBlich des
spezifischen Wohnbauférderungs-Datenblattes vorbehaltlich der antragskonformen
Ausfihrung des Bauvorhabens. Die Energieausweise sind in der Energieausweiszentrale
EAW?Z einzugeben. Die antragskonforme Ausfiihrung des Bauvorhabens ist bei der
Endabrechnung bzw. der Anforderung der letzten Auszahlung des Férderungskredits
vom Antragsteller zu bestatigen. Wenn die Umsetzung vom Férderungsantrag abweicht,
ist der Energieausweis zu aktualisieren. Zu jedem Energieausweis ist ein klarer Hinweis
auf die den Berechnungen zu Grunde liegenden Plane (Index, Datum) zu geben.

(11) Die Ermittlung des Heizwarmebedarfs (HWB), des Primarenergiebedarfs (PEB) und der

(1)

(2)

Kohlendioxidemissionen (CO,-Emissionen) erfolgt nach der vom Vorarlberger Baurecht
vorgeschriebenen Berechnungsmethode.

Flr die Berechnung des jahrlichen spezifischen Heizwarmebedarfs (HWB), des Primar-
energiebedarfs (PEB) und der CO,-Emissionen dirfen nur Produktkennwerte heran-
gezogen werden, die nach den jeweiligen 6sterreichischen oder harmonisierten
europdischen Normen und Richtlinien (insbesondere OIB-Richtlinie 6 und ONormreihe
8110 Warmeschutz im Hochbau) nachgewiesen werden. Flr Uf-Werte fiir Fenster ist das
numerische Verfahren gemaR ONORM 10077-2 Warmetechnisches Verhalten von
Fenstern, Tiiren und Abschliissen — Berechnung des Warmedurchgangskoeffizienten —
Teil 2 anzuwenden.

Die Energieausweisersteller haben auf Verlangen die entsprechenden Nachweis-
dokumente der Abteilung Wohnbauférderung (Illd) zur Uberpriifung vorzulegen. Fiir
Produktkennwerte oder Richtwerte aus validierten Datenbanken wie z.B. der Baubook-
Datenbank gelten diese Nachweise als erbracht. Weitere Details siehe Erlauterungen im
Baubook www.baubook.at/vlbg.

Fiir die Berechnung des OI3-Index sind Kennwerte entsprechend ,,IBO-Richtwerte fir
Baumaterialien — wesentliche Methodische Annahmen“ Version 2.3, Stand Juli 2012
samt den zugehorigen IBO-Richtwerten fir die jeweiligen Baumaterialien, Stand Juni
2013 zu verwenden oder entsprechende Einzelnachweise vorzulegen. Kennwerte stehen
auf der Homepage des IBO http://www.ibo.at/de/oekokennzahlen.htm und unter
www.baubook.at/vlbg zur Verfiigung.

§6
Zielgruppe und Wohnungsvergabe fiir integrative Wohnungen

Die Zielgruppe fiir integrative und betreute Wohnungen sowie die Wohnungsvergabe
richtet sich nach der aktuell gliltigen Wohnungsvergaberichtlinie 2015 gemaR Beschluss
der Landesregierung vom 18. November 2014.

Im Regelfall sind von der Gemeinde und von der gemeinniitzigen Bauvereinigung
MaBnahmen zu treffen, welche die Haushalte beim Integrationsprozess in der neuen
Wohnanlage unterstiitzen. Dabei soll der Leitfaden zur Einzugsbegleitung angewendet
werden.
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Il. Abschnitt
Neubauforderung

§7
Forderungsart

Die Forderung besteht in einem Kredit. Die Hohe des Férderungskredits ergibt sich aus einer
Basisforderung je m? férderbarer Wohnnutzflache und kann sich durch Zuschldge erhéhen.
Zuschlage allein, ohne Basisforderung, werden nicht gewahrt.

Zusatzlich konnen fir integrative und betreute Wohnungen Annuitdtenzuschiisse zur
Senkung des Kapitaldienstes zur Berechnung der Miete gewéahrt werden.

§8
Forderungswerber bzw. Férderungswerberin

(1) Gemeinden kénnen Kredite und Zuschisse erhalten zur Errichtung von
a) Not- und Startwohnungen,
b) betreuten Wohnungen,
c¢) Wohnheimen.

Unter den Begriff der Gemeinden fallen auch Gemeindeverbande sowie Immobilien-
gesellschaften von Gemeinden, sofern die Gemeinde 100 % - Gesellschafterin ist.

(2) Gemeinniitzige Bauvereinigungen konnen Kredite und Zuschisse erhalten zur
Errichtung von

a) integrativen und betreuten Mietwohnungen,

b) Wohnungen und Wohnhdausern, die ins Eigentum lbertragen werden
(Kaufanwartschaftswohnungen),

c¢) Wohnheimen.

(3) Korperschaften, Anstalten und Stiftungen, die nach ihrer Satzung, Stiftung oder
sonstigen Verfassung und ihrer tatsachlichen Geschaftsfiihrung ausschliefSlich und
unmittelbar gemeinnitzigen, mildtatigen oder kirchlichen Zwecken dienen, kdnnen
Kredite und Zuschusse erhalten zur Errichtung von

a) Wohnheimen,
b) betreuten Wohnungen,

c) Not- und Startwohnungen.

§9
Objektbezogene Voraussetzungen fiir die Gewdhrung von Krediten

(1)  Eine rechtskraftige Baubewilligung liegt vor.
(2)  Fur Wohnanlagen ab 25 Wohnungen ist eine Quartiersbetrachtung erforderlich.

(3) Am Gebaudestandort sind folgende Grenzwerte fiir den Heizwarmebedarf (HWB) in
kWh/(m?,a), den Primarenergiebedarf in kWh/(m?,a) und fiir CO,-Emissionen in
kg/(m?,a) ohne Einrechnung von Ertragen einer Photovoltaikanlage einzuhalten:
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(4)

(5)

a) Fur Wohnheime, Not- und Startwohnungen:

Heizwarmebedarf nach der Formel: Primarenergiebedarf Kohlendioxidemissionen
14 x (1 + 3,0/Ic) maximal 44,2
A/N=0,2 A/NV=0,5 A/NV 20,72 PEB Cco,
<224 <35,0 <44,2 <130 <21
Bei Fernwarme mit einem Anteil <145

erneuerbarer Energie von zumindest 80 %

b) Fir integrative und betreute Wohnungen:

Heizwarmebedarf Primarenergiebedarf Kohlendioxidemissionen
HWB PEB Co,
<25 (OIB) <110 <19
Bei Fernwarme mit einem Anteil <120
erneuerbarer Energie von zumindest 80 %

Ausnahmen fiir den Heizwdrmebedarf:

a) Fur den Heizwarmebedarf kann auch das Referenzklima herangezogen werden.

b) Fir Gebdude mit einer konditionierten Brutto-Grundfldche von nicht mehr als
100 m? und einem A/V-Verhaltnis von > 0,8 ist eine Baubewilligung ausreichend.

Klimakorrektur fiir den Primarenergiebedarf und die Kohlendioxidemissionen:
Flir Standorte mit mehr als 3.600 Heizgradtagen werden die Grenzwerte mit folgender
Formel angehoben:

PEBmax = PEB x 3.600;(6363;3X(HGT—3.600)

3.600 + 0,33 x (HGT — 3.600
3.600

CO,max =

Okologisch miissen nachstehende Mindestanforderungen erfiillt werden:
a) Baustoffe, Dammstoffe und Bauelemente missen HFKW-frei sein.

b) Rohre in Gebauden, Folien, Abdichtungsbahnen, Fubodenbeldge und Tapeten
mussen PVC-frei sein.

c) Holz muss aus nachhaltiger Gewinnung stammen. Fir auBereuropaisches Holz ist
ein Nachweis Uber ein 100 %-FSC-COC-Zertifikat oder ein 100 %-PEFC-COC-
Zertifikat zu erbringen, fir Fensterholz geniigt auch ein SFI-Zertifikat.

d) Verputze diirfen maximal 6 % Kunststoffanteil enthalten und es sind
zementgebundene Kleber zu verwenden.

Nadhere Ausfiihrungen zu diesen Bestimmungen finden sich im Anhang 1
,Erlauterungen zu den 6kologischen Muss-MaBnahmen*.

Mehrwohnungshauser mit mehr als 3 oberirdischen Geschossen

(ab E + 2) sind barrierefrei auszufiihren. Bei anderen Wohngeb&uden ist zumindest die
erste Ebene des Wohnens barrierefrei auszufiihren. Betreute Wohnungen und Wohn-
heime sind jedenfalls barrierefrei auszufihren.
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(6)

(7)

Es ist ein innovatives klimarelevantes System fiir Heizung und Warmwasserbereitung
einzusetzen. Das sind:

a)

b

~

d

e)

~

f)

g)

Systeme auf Basis erneuerbarer Energietrager unter Bericksichtigung moglichst
hoher Effizienzstandards; Heizungssysteme auf Basis emissionsarmer, biogener
Brennstoffe sind mit thermischen Solaranlagen zu kombinieren. Sollte mangels

Sonneneinstrahlung die Errichtung von thermischen Solaranlagen nicht sinnvoll
sein, so kann gemak lit. g) davon Abstand genommen werden.

Elektrisch betriebene Heizungswarmepumpensysteme mit einer Jahresarbeitszahl
bei reinem Heizbetrieb von zumindest 4. Wird als Energiequelle primar die Fortluft
aus Luftungsanlagen mit Warmeriickgewinnung verwendet (Warmepumpen-
Kompaktaggregat), muss die Jahresarbeitszahl im reinen Heizbetrieb zumindest 3
erreichen. Alle Heizungswarmepumpensysteme sind mit einer thermischen
Solaranlage zu kombinieren. Sollte mangels Sonneneinstrahlung die Errichtung von
thermischen Solaranlagen nicht sinnvoll sein, so kann gemaR lit. g) davon Abstand
genommen werden. An Stelle der thermischen Solaranlage kann auch eine
Photovoltaikanlage realisiert werden. Die Mindestanlagenleistung von Photo-
voltaikanlagen muss bei Mehrwohnungshdusern mindestens 5 Wyeak/mz 8ceh
betragen, es sei denn, die daflir notwendigen Flachen stehen nachweislich nicht zur
Verfligung.

Fernwdrme aus hocheffizienten Kraft-Warme-Koppelungs-Anlagen im Sinne der
Richtlinie 2004/8/EG Uber die Férderung einer am Nutzwarmebedarf orientierten
Kraft-Warme-Koppelung im Energiebinnenmarkt, ABI. Nr. L 52 vom 21.2.2004 S. 50,
und sonstige Abwarme, die andernfalls ungenutzt bleibt.

Fernwdrme mit einem Anteil erneuerbarer Energie von zumindest 80 %.

Erdgas-Brennwert-Anlagen in Kombination mit thermischen Solaranlagen, soweit
keine Fernwarmeanschlussmaoglichkeit zu ortstiblichen Kosten gegeben ist. Der
Anteil der solaren Ertrdge soll dabei optimiert werden (Heizungseinbindung gemafR
gliltiger Energieforderungsrichtlinie). Der Deckungsanteil zur Warmwasserbereitung
muss mindestens 60% betragen. Sollte mangels Sonneneinstrahlung die Errichtung
von thermischen Solaranlagen nicht sinnvoll sein, so kann gemaR lit. g) davon
Abstand genommen werden.

Andere Technologien und Energieversorgungssysteme, soweit diese im Vergleich zu
den in lit. b) bzw. lit. e) angefiihrten Systemen bei gleichem Heizwarmebedarf zu
geringeren Treibhausgasemissionen und einem geringeren Primarenergiebedarf
flhren.

Ausnahme von der Solaranlagenpflicht mangels Sonneneinstrahlung:

Sollte mangels Sonneneinstrahlung die Errichtung von thermischen Solaranlagen
nicht sinnvoll sein, so kann davon Abstand genommen werden. Zu geringe Sonnen-
einstrahlung ist dann vorhanden, wenn

* an einem Standort am 21. April weniger als 6 Sonnenstunden (ohne witterungs-
bedingte Einfllisse und lokale Abschattungen) herrschen oder

e die abgegebene Warmeenergie pro Quadratmeter Kollektor-Aperturflache und
Jahr weniger als 200 kWh betragt. Die Beurteilung erfolgt anhand des in
Abhangigkeit von den Standortgegebenheiten optimalen Standard-Kollektors bei
optimaler Dimensionierung und Anbringung.

Ol-Heizsysteme sind nicht zulassig.

Seite 9



(8)

(9)

(10)

(11)

(12)

(1)

Stromdirektheizungen sind als Hauptheizung nicht zuldssig, als Zusatzheizung nur bis
maximal 5 kWh/(m?,a)gcr.

Nachstehende Netto-Kostengrenzen sind einzuhalten:

a) Fur Wohnungen: € 2.100,00 je m? Nutzflache
b) Fir Wohnheime: € 2.300,00 je m? Nutzflache
c) Zuziglich € 700,00 je m? (anteilige) Nebenflache:

Kellerraume, Hausmeister- und Haustechnikrdume, Trockenrdume, Balkone und
Loggien sowie (Dach-)Terrassen jeweils einschlielRlich Abstellboxen, Einstell- und
Unterstellplatze fur einspurige und mehrspurige Kraftfahrzeuge sowie fiir
Fahrrader, kalte Wintergarten, Erlebnisrdume gemaf § 10 der Wohnbaufonds-
richtlinie 2016/2017.

d) Zuzlglich je Tiefgaragenabstellplatz: € 15.000,00

Kostenzuschlage:

Eine Uberschreitung der Kosten- bzw. Kaufpreisgrenzen bis zu 10 % ist unter Nachweis
mittels geotechnischem Gutachten und Angeboten bei der Antragsstellung moglich,
wenn Mehrkosten durch Bauerschwernisse durch erforderliche Tiefengriindung,
Wasserhaltung einschlielich Baugrubensicherung, Sprengung und Entsorgung von
kontaminiertem Boden vorliegen sowie um die nachgewiesenen Kosten fiir einen
Planungswettbewerb und um die nachgewiesenen Kosten fiir eine Wohnraum-
lGftungsanlage (nur Liftungsgerat samt Leitungsfiihrung).

Grundkosten diirfen nicht Gber dem aktuellen ortstiblichen Preisniveau gemaR
jahrlicher Mitteilung der Gemeinden liegen. Dies ist durch eine Kopie des Kaufvertrags
und gegebenenfalls durch eine schriftliche Bestatigung der Gemeinden fiir Sonderfille
nachzuweisen.

Beim Kauf von Wohnungen darf der Grundkostenanteil je m? Nutzflache auch unter
Einrechnung von Vorfinanzierungkosten nicht mehr betragen als:

120 x (aktueller ortsublicher Grundpreis / Baunutzungszahl) = max. €/m? Nutzflache.

Fiir Not- und Startwohnungen betrdgt der maximal zuldssige Mietzins bei der Erst-
vermietung ab 1.1.2016 brutto € 7,30 (ohne Betriebskosten). Diese Mietzins-
obergrenze gilt absolut. Sie schlieBt alle Nebenflachen wie Balkone, Terrassen, Keller
usw. mit ein. Sie darf auch nicht durch Abgeltungen fir allfallige Wohnungs-
einrichtungen Uberschritten werden. Das zuldssige Mietentgelt darf auch durch
Aufwande fir allfallige Erhaltungs- und VerbesserungsmaBnahmen nicht Gberschritten
werden. Flir Autoabstellplatze kann eine monatliche Bruttomiete von hdchstens

€ 36,00, flir Carports von € 54,00, fir Garagen und Tiefgarageneinstellplatze von
hochstens € 72,00 verlangt werden. Das Mietentgelt einschlieBlich des Entgelts fiir die
angefiihrten Nebenfldchen kann nach dem Verbraucherpreisindex 2005 ,,VPI 2005
(Basis ist jeweils der erste Mietbeginn) wertgesichert werden.

§10
Hohe des Forderungskredits

Pro m? férderbare Nutzflache betrégt die Forderung, wobei der Férderungskredit auf
ganze € 100,00 gerundet wird,

a)  fur Wohnheime: € 600,00
b)  fir Schiler- und Studentenheime: € 1.000,00
c)  fur Not- und Startwohnungen: € 900,00
d) furintegrative und betreute Wohnungen: € 1.000,00
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(2) Pro m?forderbare Nutzfliche werden Zuschlage gewahrt, wobei der Férderungskredit
auf ganze € 100,00 gerundet wird,

a)

b)

c)

d)

Energiesparbonus:

1. Verbesserung des Heizwarmebedarfs: bis zu € 120,00
2. Verbesserung des Primarenergiebedarfs: bis zu € 120,00
3. Verbesserung der CO,-Emissionen: bis zu € 120,00

Diese Zuschlage errechnen sich aus der Verbesserung der Werte fiir den Heiz-
warmebedarf, den Primarenergiebedarf und die Kohlendioxidemissionen jeweils
aus dem Energieausweis laut Anhang 2 ,Erlduterungen zum Energiespar- und
OI13-Bonus”, wobei Ertrage aus Photovoltaikanlagen beriicksichtigt werden.

Umweltbonus:
1. Verbesserung des OI3-Index: bis zu € 120,00

Dieser Zuschlag errechnet sich aus der Verbesserung der Werte fiir den
Okoindex 3 laut Anhang 2 ,,Erlduterungen zum Energiespar- und OI3-Bonus*”.

2. Fenster, Tiiren und Rollladen PVC-frei: € 50,00

Dieser Zuschlag wird gewahrt, wenn alle Fenster und Tiiren (auch Innentiiren)
der oberirdischen Geschosse samt zugehdoriger Roll- und Klappladen und
Lamellenstore sowie die Tir- und Fensterdichtungen PVC-frei (chlorfrei)
ausgefuhrt werden.

3. Holzfassade: € 20,00

Dieser Zuschlag wird gewahrt, wenn die Gebdudefassade ohne Fenster
flachenbezogen zumindest zu 60 % aus moglichst unbehandeltem Holz
besteht. Dabei sind die 6kologischen Mindestanforderungen unter

§ 9 Abs. 4 lit. c) ,,Holz muss aus nachhaltiger Gewinnung stammen®, zu
erfillen. Schichtstoff- und Holzverbundplatten entsprechen, wenn diese einen
Holzanteil von groRer als 80 Volumenprozent aufweisen. Anstriche oder
sonstige wirkstoffhaltige Behandlungen sind zuldssig, wenn diese die Kriterien
gemaR dsterreichischem Holzschutzmittelverzeichnis bzw. deutschem RAL-
Gutezeichen 830 erfiillen.

4. Verwendung nachwachsender Dammstoffe: € 30,00

Dieser Zuschlag wird gewahrt, wenn die Dammung der Geb&dudefassade
flachenbezogen zumindest zu 90 % aus nachwachsenden Dammstoffen
erfolgt. Als Dammstoffe aus nachwachsenden Rohstoffen gelten: Flachs-,
Grasfaser-, Hanf-, Holzfaser-, Holzspan-, Jute-, Kokosfaser-, Kork-, Schafwolle-,
Schilf-, Stroh- und Zelluloseddmmestoffe.

Verdichtungsbonus ab Baunutzungszahl (BNZ) 54: € 50,00
Bonus fiir barrierefreie Ausfiihrung:

1. fir Wohngebaude mit Lift € 80,00
2. fur Wohngebaude ohne Lift € 30,00

Definition fiir eine barrierefreie Ausfiihrung siehe Anhang 3 ,,Erlduterungen zum
barrierefreien Bauen”.
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(3)

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

Kreditreduzierungen auf Grund von Nutzflachenanderungen oder schlechterer
energetischer oder 6kologischer Ausfiihrung aus den Zuschldagen HWB, PEB, CO, und
OI3-Index, als urspriinglich eingereicht, erfolgen erst ab einer Anderung von mehr als
4 %. Werden sonstige 6kologische WahlmaRnahmen entgegen der Einreichung nicht
durchgefiihrt, erfolgt jedenfalls eine Kreditreduzierung.

Krediterhdhungen erfolgen erst ab einer Erhéhung des Gesamtnominales von

€ 4.000,00.

§11
Kreditkonditionen

Neubauforderungskredite sind im Grundbuch erstrangig sicherzustellen, wobei das
Pfandrecht immer auf dem gesamten Grundbuchskoérper (Bauliegenschaft samt
Zufahrt) eingetragen wird. Bei Wohnungseigentum wird das Pfandrecht auf der
betreffenden Einheit (Wohnung, Top) und dem zugehorigen Tiefgarageneinstellplatz
eingetragen.

Fiir die Kontenverwaltung werden Verwaltungskostenbeitrdge in Hohe von € 1,00
monatlich je Konto eingehoben.

Fiir Verwaltungstétigkeiten, welche die Vorarlberger Landes- und Hypothekenbank AG
im Auftrag und im Namen des Landes im Rahmen der Forderungsabwicklung zu tatigen
hat, werden folgende Gebiihren verrechnet, mit denen das Forderungskonto belastet
wird:

e Grundbuchsauszugspauschale: € 10,00
*  Grundbuchseingabegebiihr: tatsachlich vom Bezirksgericht vorgeschriebe-
ne Geblihr (derzeit € 59,00)

e  Gesuch zur Grundbuchsloschung:  fur Einzelforderung: € 0,00

flir mehrere Férderungen: € 70,00
e Mahngebiihren: 1. bis 4. Mahnung je € 10,00

Weitere Mahnungen je € 15,00
*  Rickzahlungsvereinbarung: € 15,00
e Falligstellung/Kindigung: € 20,00
e Schuldbeitritts-/Schuldliibernahmeerklarung: € 70,00

Bei Zahlungsriickstanden werden vom riickstandigen Betrag zusatzlich zum jeweiligen
Normalzinssatz gemal Abs. 6 Verzugszinsen in Hohe von 4 % verrechnet.

Der Kredit wird nach Verblicherung gemal} Abs. 1 nach MaRgabe der hierfiir im

Landesvoranschlag verfugbaren Mittel in Teilbetragen entsprechend dem Baufort-
schritt ausbezahlt und zwar:

30 % nach Fertigstellung der Kellerdecke,

30 % nach der Fertigstellung des Rohbaus samt Dacheindeckung,

30 % nach Fertigstellung der Rohinstallationen und Einsetzen der Fenster,

10 % nach der Meldung der Bauvollendung an die Baubehdrde bzw. nach dem Bezug
des Forderungsobjekts einschliefllich der Abnahme der 6kologischen Malinahmen und
der Erfullung allfalliger Auflagen gemal} Forderungszusage sowie der Prifung der
Endabrechnung.

Neubauforderungskredite sind zu folgenden Prozentsdtzen zuriickzuzahlen und zu
verzinsen. Die Verzinsung beginnt mit der ersten Auszahlung vom Férderungskonto
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(1)

und wird vierteljahrlich im Nachhinein vom aushaftenden Saldo verrechnet. Die
Tilgung beginnt am Letzten jenes Monats, welches der Vollendung des Bauvorhabens
bzw. dem Bezug des geforderten Objekts folgt. Die jahrlichen Annuitaten sind in Form
von vierteljahrlichen Raten im Nachhinein zu leisten.

a) Fur Wohnheime, Not- und Startwohnungen:

Annuitat gerechnet vom urspriinglichen Davon
Nominalbetrag (Tilgung samt Zinsen): Zinsen:
1.-35. Jahr 3,70 % 1,50 %

b) Fur Gbereignete Kaufanwartschaftswohnungen:

Annuitat gerechnet vom urspriinglichen Davon

Nominalbetrag (Tilgung samt Zinsen): Zinsen:

1.-10. Jahr 0,50 % 0,00 %
11.-15. Jahr* 3,00 % 1,50 %
16.-20. Jahr 4,10 % 2,00 %
21.-25. Jahr 5,20 % 2,50 %
26.-30. Jahr 6,20 % 3,00 %
31.-35. Jahr 7,20 % 3,50 %

* Erfolgt die Ubereignung von Kaufanwartschaftswohnungen nach dem 10. Jahr, wird
die Tilgung mit einer neuen Zahlungsvereinbarung angepasst, damit die Laufzeit von
35 Jahren eingehalten wird.

c) Furintegrative und betreute Wohnungen und Kaufanwartschaftswohnungen
welche noch nicht libereignet wurden:

Annuitat gerechnet vom urspriinglichen Davon

Nominalbetrag (Tilgung samt Zinsen): Zinsen:

1.- 25.Jahr 0,50 % 0,00 %
26.—-45. Jahr* 3,50 % 0,00 %
46. - 50. Jahr 4,00 % 0,00 %

* Wird fur die zusatzlich zum Férderungskredit erforderliche Fremdfinanzierung eine
Laufzeit von mehr als 25 Jahren vereinbart, erfolgt mittels neuer Rlickzahlungs-
vereinbarung eine Anpassung der Annuitat, damit der Forderungskredit nach
Auslaufen des Bankkredits langstens bis zum 50. Jahr getilgt ist.

§12
Riickzahlbare Annuitatenzuschiisse fiir integrative
Mietwohnungen gemeinniitziger Bauvereinigungen und betreute Wohnungen

Zur Senkung des Wohnungsentgelts fur integrative Mietwohnungen und betreute
Wohnungen werden zum Annuitatendienst fiir Hypothekarkredite mit einer Laufzeit
von mindestens 25 und maximal 35 Jahren, die zusatzlich zum Férderungskredit zur
Finanzierung dieser Wohnungen erforderlich sind, Annuitatenzuschisse gewahrt. Es
handelt sich hier um riickzahlbare Zuschisse im Sinne des § 14 Abs. 6 WGG.

a) Integrative und betreute Wohnungen mit einem Bezugsdatum ab dem 1.1.2016
werden auf einen Nettokapitaldienst von € 4,50, mit Bezugsdatum ab 1.1.2017
von € 4,75 per m? und Monat abgestitzt. Werden mehr Eigenmittel als nach
diesen Bestimmungen gefordert eingesetzt und/oder der mogliche Zinssatz fir die
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b)

d)

f)

Eigenmittel nicht ausgeschopft, kann der dadurch erzielte Effekt auf den Netto-
kapitaldienst durch eine Erhohung des Annuitdtenzuschusses maximal verdoppelt
werden. Eine Abstiitzung des Kapitaldienstes unter € 4,25 erfolgt nicht. Ube-
rsteigen die tatsachlichen Herstellungskosten (ohne Grundkosten) die zulassige
Obergrenze gemaR § 9 Abs. 9 und Abs. 10 dieser Richtlinie, ist die Gbersteigende
Differenz mit Eigenmitteln zu finanzieren, sofern diese Mehrkosten nicht
begriindet und bereits bei Antragsstellung mit der Abteilung Wohnbauférderung
(Ind) abgeklart worden sind. Projekte mit Bezugsdatum ab 1.1.2017, welche Gber
der Kostenobergrenze liegen, werden auf einen Nettokapitaldienst von € 5,00 per
m? und Monat abgestutzt, es sei denn, es ist in entsiedlungsgefahrdeten Gebieten
zur Sicherstellung einer leistbaren Miete eine davon abweichende Regelung
erforderlich.

Flr bereits bezogene Anlagen wird die letzte Abstilitzungsbasis bis auf weiteres
eingefroren. Die Einfrierungen der LWF- und WFG-Konditionen bei verzinslichen
Krediten bleiben fiir Mietwohnungen erhalten.

Bis auf weiteres konnen Uber Antrag der Gemeinnlitzigen Bauvereinigungen auch
Annuitatenspriinge bei unverzinslichen Krediten ausgesetzt werden, um die
Mieten stabil zu halten. Dies gilt nur fir Wohnanlagen, bei denen durch erhdhten
Eigenmitteleinsatz der Gemeinniitzigen Bauvereinigung der Annuitdatenzuschuss
bereits eingestellt worden ist.

Die Zuschusse fiir Fixabbauer und Kaufanwartschaftswohnungen werden
entsprechend der Richtlinie und den Férderungszusagen abgebaut. Im Einzelfall ist
bei ungunstigen Finanzierungskonditionen eine Verlangerung bestehender
Annuitatenzuschisse Uber den bisher zugesagten Zeitraum nach vorheriger
Befassung des Wohnbauférderungsbeirats moglich, um abrupte Steigerungen des
Mietentgelts zu verhindern.

Annuitdtenzuschisse zur Senkung des Wohnungsentgelts werden fiir die gesamte
Kreditlaufzeit gewahrt. Die Auszahlung erfolgt je nach Vereinbarung halbjahrlich
oder jahrlich im Nachhinein.

Die erhaltenen Zuschisse sind als zurlickzuzahlende Kredite in der Bilanz bzw. im
Jahresabschluss auszuweisen. Die Riickzahlung hat nach Tilgung von Bankkrediten
in Hohe der frei werdenden Bankkreditrate abzliglich der einsetzenden erhéhten
Annuitat (Differenz von 0,5 % auf 3,5 % gemal § 11 Abs. 6 lit. c) fiir den Neubau-
forderungskredit einzusetzen.

Es sind mindestens Eigenmittel in Hohe von 30 % der Grundkosten und 5 % der
Herstellungskosten ohne Beriicksichtigung von Finanzierungsbeitragen der Mieter
bzw. Mieterinnen einzusetzen. Vom Mieter bzw. von der Mieterin kann ein
Finanzierungsbeitrag bis zu € 35,00 (inklusive USt.) pro m? Nutzfldche eingehoben
werden. Bei kostenloser Grundbeistellung durch eine Gemeinde erhoéht sich der
Eigenmitteleinsatz auf 20 % der Herstellungskosten. Ist ein begiinstigt zur
Verfligung gestelltes Grundstiick teilweise selbst zu finanzieren, kann sich der
Prozentsatz des Eigenmitteleinsatzes dementsprechend verringern.

Der Zinsful® des zu bezuschussenden Kredits darf nicht hoher liegen als 1 % Gber
dem 6-Monats-Euribor. Alternativ ist fur Kredite mit laufender Tilgung die
Vereinbarung eines Festzinssatzes zuldssig. Es sind mindestens drei Finanzierungs-
angebote einzuholen.
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(2)

(3)

(4)

(1)

(2)

(3)

g) Die Eigenmittelverzinsung darf den 12-Monats-Euribor (Basismonat ist der
September des Vorjahres) plus einen Aufschlag von 1 %, aber maximal 3,5 %, nicht
Ubersteigen, wobei der Grenzwert nach den Bestimmungen des Wohnungs-
gemeinnitzigkeitsgesetzes einzuhalten ist. Der Tilgungsanteil fiir die eingesetzten
Eigenmittel richtet sich nach der Abschreibungsfrist (idR. 50 Jahre; 2%) und kann
bei Projekten, welche groRtenteils Gber Forderungen und Eigenmittel der Bau-
vereinigungen finanziert werden, auf 3 % erhéht werden.

Annuitdtenzuschisse werden nur fir den Teil des Hypothekarkredits gewahrt, der auf
geforderte integrative Mietwohnungen bzw. bereute Wohnungen entfallt und den
aktuellen Zinskonditionen entspricht.

Bei glinstigem Zinsniveau kann die mit dem Kreditgeber vereinbarte Annuitat mit
einem Zinssatz von maximal 3,75 % berechnet werden, um spatere Zinsanhebungen
ohne weitere Anhebung der Annuitat ausgleichen zu kdnnen. Die hochgerechnete
Laufzeit des Hypothekarkredits soll dadurch aber nicht weniger als 20 Jahre betragen.
Ein hochgerechneter Tilgungsplan ist dem Antrag liber den Annuitatenzuschuss
beizulegen.

Die Zuschuisse werden nur fliissig gemacht, wenn Zahlungen in der Hohe der schuld-
scheinmalligen Annuitdaten nachweislich geleistet werden.

§13
Riickzahlbare Annuitatenzuschiisse fiir
Kaufanwartschaftswohnungen gemeinniitziger Bauvereinigungen

Bei Mietwohnungen, bei denen die Moglichkeit zur spateren Ubereignung gegeben ist,
wird ein Zuschuss gemald § 12 gewahrt.

Bei Ubereignung von Mietwohnungen werden die laufenden Zuschiisse eingestellt. Die
bis dahin gesamthaft ausbezahlten Betrage sind in 120 Monatsraten zurlickzuzahlen.
Bei sofortiger Zahlung des Gesamtbetrages werden 25 % nachgelassen. Dieser
Nachlass kann nur von férderbaren Haushalten in Anspruch genommen werden,
welche auch berechtigt sind, den Forderungskredit zu Gibernehmen. Der Riick-
zahlungsbeginn ist abhdngig vom Zeitpunkt der Wohnungsibertragung und kann
frihestens fiir das elfte Jahr, spatestens jedoch fiir das vierzehnte Jahr nach der
Fertigstellung einer Wohnung von der Abteilung Wohnbauforderung (llld) festgesetzt
werden. Bei einer Ubereignung nach dem vierzehnten Jahr beginnt die Riickzahlungs-
frist mit dem Monat, welcher der grundbiicherlichen Eintragung folgt.

Die gemeinnitzigen Bauvereinigungen sind verpflichtet, bei Abschluss des Miet-
vertrags die Mieter bzw. die Mieterinnen liber diese Bestimmung in geeigneter Form
zu informieren.

Eine Ubereignung an den Hauptmieter bzw. die Hauptmieterin darf nur stattfinden,
wenn sich dieser bzw. diese verpflichtet, die Kaufanwartschaftswohnung nicht vor
Ablauf von zehn Jahren nach der Ubereignung zu verduRRern, sondern selbst (oder
durch Eltern, Ehepartner bzw. Ehepartnerin, eingetragene Partner bzw. eingetragene
Partnerin oder ein Kind) zu bewohnen. Sollte ein Verkauf der Wohnung stattfinden, so
kann dies nur nach vorheriger ganzlicher Tilgung des Annuitdatenzuschusses erfolgen.
Der Wohnbauférderungskredit kann von forderbaren Personen Glbernommen werden,
ansonsten ist er zurlickzuzahlen.
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(4)

(1)

(2)

(3)

(1)

Werden Kaufanwartschaftswohnungen nicht Gbereignet, so sind die Annuitdten-
zuschiisse entsprechend der Regelung fiir integrative Mietwohnungen gemaR § 12
dieser Richtlinie von der gemeinniitzigen Bauvereinigung zuriickzuzahlen.

§14
Wohnbauforschung

Zum Zweck der Wohnbauforschung werden Projekte unterstitzt, die der Weiter-
entwicklung des Wohnbaus in Vorarlberg dienen. Schwerpunkte sind Pilotprojekte, bei
denen die energetische, 6kologische und kostenoptimierte Anndherung an kiinftig
erwarteten Wohnbaustandard getestet wird. Ebenfalls Teil der Wohnbauforschung
sollte die Erprobung der Mitbestimmung kiinftiger Bewohner bzw Bewohnerinnen
(Eigentimer bzw Eigentiimerin, Mieter bzw Mieterin) von Wohnanlagen und die
Implementierung sozialer Themen zur Starkung der Identifikation der Bewohner bzw
Bewohnerinnen mit der Wohnanlage und Unterstiitzung eines guten Zusammenlebens
sein. Je nach Themenschwerpunkt werden fiir die wissenschaftliche Begleitung dieser
Projekte unterschiedliche Projektpartner bzw -partnerinnen beigezogen.

Die Auswahl der Projekte erfolgt entweder durch freie Vergabe oder Ausschreibung
der Landesregierung. Die Entscheidung tUber den Zuschlag erfolgt ohne Rechtsanspruch
der teilnehmenden Unternehmen oder natirlichen Personen Gber Empfehlung des
Wohnbauforderungsbeirats durch Regierungsbeschluss. Fir jedes Projekt wird ein
eigener Forderungsvertrag (Forderungszusage) abgeschlossen.

Die Forderung besteht entweder in einem Einmalzuschuss oder in einer Erh6hung des
Neubaufdrderungskredits nach Maligabe der hierfiir im Landesvoranschlag verfiig-
baren Mittel.

lll. Abschnitt
Forderungsiibernahme

§ 15
Ubernahme von Férderungskrediten

Unter nachstehenden Bedingungen kdnnen natlrliche Personen beim Kauf oder im
Zuge einer Schenkung einer geférderten Wohnung bzw. eines geférderten Eigenheims
fir den Eigenbedarf (Ausnahme siehe lit. c) einen noch offenen Neubauférderungs-
kredit vom Verkaufer bzw. von der Verkaduferin oder vom Geschenkgeber bzw. von der
Geschenkgeberin Gbernehmen:

a) Einhaltung der personenbezogenen Férderungsvoraussetzungen gemal § 6.

b) Allenfalls bestehende Zahlungsriickstande missen vor Vertragsdurchfiihrung
abgedeckt werden.

c) Behalten sich bei Schenkungsvertragen zwischen Eltern und Kindern die bisherigen
Eigentimer das Wohnrecht vor, kann der Forderungskredit nur solange aufrecht
bleiben, als das Wohnrecht tatsachlich ausgeibt wird, der neue Eigentliimer bzw.
die neue Eigentliimerin unter den Bestimmungen der lit. a) bis lit. b) Eigenbedarf
ausibt oder das geférderte Objekt entsprechend den Bestimmungen gemald § 11
der Neubauforderungsrichtlinie 2016/2017 fiir den privaten Wohnbau vermietet
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wird. Gegenliber dem Land ist eine entsprechende Verpflichtungserklarung
abzugeben.

(2)  Wird im Zuge einer Scheidung eine im gemeinsamen Eigentum stehende Wohnung
bzw. ein Eigenheim an einen Partner Ubertragen und bewohnt der neue Allein-
eigentiimer das geférderte Objekt weiterhin, werden keine personenbezogenen
Forderungsvoraussetzungen gepriift. Beim Verkauf an Dritte ist Abs. 1 zu beachten.
Einem Antrag auf Entlassung aus der Haftung als Personalschuldner jenes Partners, der
sein Eigentum abgibt, kann nur dann entsprochen werden, wenn keine Zahlungs-
riickstdnde bestehen und die weitere Nutzung des geforderten Objekts durch den
verbleibenden Personalschuldner gegeben ist.

(3) Nach einer Verlassenschaft kann ein Neubauférderungskredit nach den Bestimmungen
des Abs. 1 aufrecht bleiben, wenn zumindest ein Erbnehmer das geférderte Objekt fir
den Eigenbedarf verwendet, andernfalls ist der Kredit gemafls § 16 binnen 6 Monaten
abzudecken. Hat der Erbnehmer das geférderte Objekt bereits bisher bewohnt, wird
von der Priifung der personenbezogenen Forderungsvoraussetzungen abgesehen.

(4)  Wird eine geforderte Wohnung oder ein gefordertes Eigenheim im Rahmen einer
(Zwangs-)Versteigerung fur den Eigenbedarf Gbernommen, kann unter den Voraus-
setzungen des Abs. 1 ein Férderungskredit ebenfalls Gbernommen werden, sofern das
gesamte aushaftende Kreditvolumen im Meistbot Deckung findet. Diese Schuld-
Uibernahme muss im Rahmen der gerichtlichen Versteigerung angemeldet werden,
andernfalls der Kredit tGiber das Meistbot vom Gericht abgedeckt wird. Unmittelbar
nach erfolgter Ersteigerung ist die Vorarlberger Landes- und Hypothekenbank AG,
welche fiir das Land alle Férderungskredite betreut, vom Ersteher bzw. von der
Ersteherin der Liegenschaft tiber die beabsichtigte Ubernahme des Férderungskredits
zu informieren.

(5) Forderungskredite mit einem aushaftenden Saldo von weniger als € 4.000,00 kénnen
nur bei Verlassenschaften, nicht aber vertraglich oder im Rahmen einer Versteigerung
Gibernommen werden.

Bei allen Sachverhalten wird dringend empfohlen, die formalen Voraussetzungen fir die
Ubernahme bestehender Férderungskredite vor Abschluss eines Rechtsgeschifts mit der
Abteilung Wohnbauforderung (llld) beim Amt der Landesregierung abzuklaren.

IV. Abschnitt
Kindigungsbestimmungen

§ 16
Kiindigung von Férderungskrediten

(1) Forderungskredite werden gekiindigt und binnen sechs Monaten zur Abdeckung
vorgeschrieben, wenn der Férderungswerber bzw. die Forderungswerberin

a) nach schriftlicher Mahnung trotz Gewahrung einer angemessenen Frist ohne
Vorliegen wichtiger Griinde seinen sonstigen Verpflichtungen aus dem Kredit-
vertrag bzw. der Forderungszusage und allfillig ergdanzenden Vertrags-
vereinbarungen nicht nachkommt oder
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(2)

(3)

b) den Forderungskredit nicht bestimmungsgemaR verwendet oder
c) die Erhaltung des geforderten Wohnraums unterldsst oder

d) ohne Zustimmung der Landesregierung den geférderten Wohnraum zur Ganze
oder zum Teil in Raume anderer Art umwandelt, sonst widmungswidrig
verwendet, vereinigt oder trennt, am geférderten Wohnraum erhebliche
wertmindernde Anderungen vornimmt oder zuldsst oder

e) die zur Benitzung durch den Eigentlimer bzw. die Eigentiimerin bestimmte
Wohnung weder von diesem bzw. von ihr, noch vom Ehegatten bzw. der
Ehegattin, vom eingetragenen Partner bzw. der eingetragenen Partnerin oder von
Verwandten in gerader Linie einschlieBlich der Wahlkinder zur Deckung des
standigen, dringenden Wohnbedarfs verwendet wird, es sei denn, der
Wohnungsinhaber bzw. die Wohnungsinhaberin ist wegen Krankheit, zu Kur- oder
Unterrichtszwecken oder aus zwingenden beruflichen Griinden voribergehend fiir
maximal drei Jahre abwesend oder

f)  der Eigentimer bzw. die Eigentiimerin oder ein Mieter bzw. eine Mieterin seine
bzw. ihre Rechte an der bisher von ihm bzw. von ihr standig benitzten Wohnung
nicht aufgibt oder

g) der geforderte Wohnraum nicht innerhalb von sechs Monaten nach Einlangen der
vollstandigen Meldung der Vollendung des Bauvorhabens zur baubehdérdlichen
Schlusstiberpriifung bezogen wird. Bei Vorliegen wichtiger Griinde ist eine
Erstreckung dieser Frist moglich.

Von einer Kiindigung gemaR lit. e) kann abgesehen werden, wenn aus objektiv
nachvollziehbaren Griinden die fiir den Eigenbedarf geférderte Wohnung bzw. das
Eigenheim flr den eigenen Wohnbedarf zeitlich befristet nicht mehr geeignet ist und
mit einem anderen Haushalt in derselben Situation ein Vertrag liber die gegenseitige
befristete Nutzungsiiberlassung geschlossen wird. Solche Sachverhalte sind vor
Vertragsabschluss mit der Abteilung Wohnbauférderung (l1ld) abzuklaren.

Ebenfalls kann von einer Kiindigung gemakl lit. e) abgesehen werden, wenn sich der
Forderungsnehmer bzw. die Forderungsnehmerin verpflichtet, das bisher fiir den
Eigenbedarf geforderte Eigenheim bzw. die fur den Eigenbedarf geférderte Wohnung
gemal den Bestimmungen des § 11 der Neubauforderungsrichtlinie 2016/2017 fir den
privaten Wohnbau wahrend der restlichen Laufzeit des Férderungskredits zu
vermieten.

Forderungskredite werden mit sofortiger Wirkung gekiindigt oder fillig gestellt, wenn
eine rickstandige Leistung (Zahlungsverzug) seit mindestens sechs Wochen fallig ist
und unter Androhung des Terminverlusts und unter Setzung einer Nachfrist von
mindestens zwei Wochen bereits erfolglos gemahnt worden ist.

Forderungskredite werden ohne vorangegangene Kiindigung sofort fallig gestellt und
zuriickgefordert, wenn

a) hinsichtlich der verpfandeten Liegenschaft oder eines Teils derselben die Zwangs-
verwaltung oder die Zwangsversteigerung bewilligt wird oder
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(4)

b) {ber das Vermogen des Kreditnehmers bzw. der Kreditnehmerin der Konkurs oder
das Sanierungsverfahren eroffnet wird oder

c) sie aufgrund unrichtiger Angaben erwirkt oder sonst wie erschlichen wurden.

Flir Einmalzuschiisse gelten die Ausfiihrungen in den Absatzen 1 bis 3 sinngemaR.
Einmalzuschisse werden zuriickgefordert, wenn binnen 10 Jahren ab Auszahlung ein
Kindigungstatbestand eintritt, wobei der Forderungsbetrag um jedes Jahr, in dem eine
forderungskonforme Verwendung des geforderten Objekts gegeben war, um 10 %
abgeschrieben wird. Diese Bestimmung gilt nicht, wenn die Férderung aufgrund
unrichtiger Angaben erwirkt oder sonst wie erschlichen wurde. In diesem Fall wird der
gesamte Forderungsbetrag samt marktiiblichen Zinsen zuriickgefordert.

Bregenz, am 17.11.2015
Fir die Vorarlberger Landesregierung
Landesstatthalter Mag Karlheinz Ridisser
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Anhang 1: Erlduterungen zu den 6kologischen Muss-MalRnahmen gemaR § 9 Abs. 4:

a) Folgende Baustoffe, Dammstoffe und Bauelemente miissen HFKW-frei sein.

¢ Dach-, Wand- und Bodenddmmung,

e Befestigung und Abdichtung der Fenster und Tiren,
e Elektro- und Sanitarinstallationen,

e gedammte Fensterrahmen und Rahmendammung

b) Rohre in Gebduden, Folien, Abdichtungsbahnen, FuBbodenbeldge und Tapeten
miissen PVC-frei sein.

Die MaRnahme gilt als erfillt, wenn folgende Bauprodukte des Gebaudes PVC-frei
(chlorfrei) sind:

e Wadscheabwurfrohre

e Zentralstaubsaugerverrohrungen

e Ummantelungen von Rohrddmmungen

e Dunstabzugsrohre

¢ alle Komponenten des Dachentwadsserungssystems z.B. Folien und Wasser-
abdichtungsbahnen, Rohre

e Bodenbeladge, Unterlagen oder Beschichtungen wie z.B. Kork-Verbindungsplatten
oder Schwerrlicken von Teppichbodenbeldgen, Terrassenbdden etc.

c)  Holz muss aus nachhaltiger Gewinnung stammen.

Die MalRnahme gilt als erfiillt, wenn alle fiir den Bau des Hauses erforderlichen Holzer
(inklusive Fenster, FuRBbdden, Tiiren, Terrassenbdden) aus EU-Europa oder der Schweiz
kommen und dies im Zweifelsfalle auch nachgewiesen werden kann. Fir
aulereuropdisches Holz ist ein Nachweis tiber ein 100 %-FSC-COC-Zertifikat oder ein
100 %-PEFC-COC-Zertifikat zu erbringen, fur Fensterholz geniigt auch ein SFl-Zertifikat.

d)  Verputz mit maximal 6 % Kunststoffanteil und zementgebundene Kleber.
Die MaRnahme gilt als erfillt, wenn

e der Kunststoffanteil in allen Putzen maximal 6 Masseprozent betragt und
e zementgebundene Kleber verwendet wurden.

Sockelputze und der Kunststoffanteil von Putzgeweben sind ausgenommen.

Nachweise fiir die 6kologischen Muss-MalRnahmen:

e Dokumentation der verwendeten Materialien, z.B. mittels Bauprodukte-
Nachweisformular (www.baubook.at/vlbg im Register "FAQ & Download" -->
"Allgemeine Formulare").

Seite 20



Anhang 2:

Erlauterungen zum Energiespar- und OI3-Bonus
gemadlR § 10 Abs. 2 lit. a) und lit. b):

Dieser Zuschlag ergibt sich aus der Verbesserung der Grenzwerte fir den Heizwdarmebedarf,
den Primarenergiebedarf, die Kohlendioxidemissionen und den OI3-Index (Bilanzgrenze 0),
wie folgt, wobei Ertrage aus einer Photovoltaikanlage eingerechnet werden.

Heizwarmebedarf | Primarenergiebedarf CO,-Emissionen Ol3-Index
in kWh/(m?,a) in kWh/(m?,a) in kg/(m?,a) Punkte
Wert | Zuschlag | Wert Zuschlag Wert Zuschlag Wert Zuschlag
in € in € in€ in€

<14,0 120,00 | £ 50,0 120,00 [ £ 8,0 120,00 | £ 60,0 120,00
<15,0 112,00 | £ 52,0 114,00 [ £ 9,0 105,00 | £ 65,0 112,00
<16,0 104,00 | < 54,0 108,00 | £10,0 90,00 [ < 70,0 104,00
<17,0 97,00 | £ 56,0 102,00 | £11,0 80,00 | £ 75,0 96,00
<18,0 90,00 | £ 58,0 96,00 | £12,0 70,00 [ < 80,0 88,00
<19,0 83,00 [ £ 60,0 90,00 | £13,0 60,00 [ < 85,0 80,00
<20,0 76,00 | < 62,0 84,00 | <14,0 50,00 | £ 90,0 70,00
<21,0 70,00 | < 64,0 78,00 | <15,0 40,00 | £ 95,0 60,00
<22,0 64,00 | < 66,0 72,00 | <£16,0 30,00 [ £100,0 50,00
<23,0 58,00 | < 68,0 66,00 | <17,0 20,00 | £105,0 40,00
<240 52,00 [ < 70,0 60,00 | < 18,0 10,00 | £110,0 30,00
<25,0 46,00 | £ 72,0 56,00 [ 19,0 5,00 [ £115,0 25,00
<26,0 40,00 | £ 74,0 52,00 [ £20,0 2,00 | <120,0 20,00
<27,0 35,00 [ £ 76,0 48,00 <125,0 15,00
<28,0 30,00 [ £ 78,0 44,00 <130,0 10,00
<29,0 26,00 [ < 80,0 40,00 <135,0 5,00
<30,0 22,00 [ < 82,0 37,00 <140,0 0,00
<31,0 18,00 | < 84,0 34,00
<320 14,00 | < 86,0 31,00
<33,0 11,00 | < 88,0 28,00
<34,0 8,00 [ < 90,0 26,00
<35,0 5,00 | £ 92,0 24,00
<36,0 2,00 | £ 94,0 22,00

< 96,0 20,00

< 98,0 18,00

<100,0 16,00

<102,0 14,00

<104,0 12,00

<106,0 10,00

<108,0 8,00

<110,0 6,00

<112,0 4,00

<114,0 3,00

<116,0 2,00

<118,0 1,00
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Anhang 3: Erlduterungen zum barrierefreien Bauen gemaR § 10 Abs. 2 lit. d):

Die MaRRnahme gilt als erfillt, wenn:

1.

der Zugang zur Wohnung stufenlos und schwellenfrei (maximal 3 cm) ist und allfallige
Rampen eine Steigung von max. 10 % aufweisen. Allenfalls gesetzlich vorgeschriebene
strengere Auflagen sind jedenfalls einzuhalten.

Tiuren (mit Ausnahme Abstellraumtiiren) und Durchgadnge eine lichte Durchgangsbreite
von 80 cm aufweisen.

die Nasszelle (WC und Dusche oder Bad) einen unverbauten Wendekreis von 1,5 m
Durchmesser aufweist. Die barrierefreien Nasszellen miissen voll funktionsfahig
ausgestattet und fertiggestellt sein.

Folgende Zugestdandnisse werden im Hinblick auf die Erreichung des Wendekreises von 1,5 m
Durchmesser in der Nasszelle gemacht:

Ragt eine Duschwanne in den Wendekreis, darf der Rand nicht hoher als 3 cm sein.
Bei einer bodengleichen Dusche mit einem Niveauunterschied bis max. 3 cm darf eine
leicht entfernbare Duschtrennwand in den Wendekreis ragen.

Waschmaschinen werden nicht berlicksichtigt, weil sie leicht entfernt werden kdonnen.
In Nasszellen, die mit einer Dusche und einer Wanne ausgestattet sind, darf auch die
Wanne in den Wendekreis ragen, wenn sie leicht entfernbar gestaltet ist.

Eine Trennwand zwischen Nasszelle und WC wird akzeptiert, wenn diese in Leicht-
bauweise ausgefiihrt wird, keine Leitungen enthalt und der Boden unterhalb durch-
gehend verlegt wurde.

Nach innen 6ffnende Tiren sind zugelassen, wenn sie durch einfaches Wenden des
Rahmens durch Verwendung von Stockrahmentiiren nach auBen 6ffnend umgestaltet
werden kdnnen.

Ein Waschbecken kann unterfahrbar ausgefiihrt werden (max. Tiefe 20 cm).

Werden Bad und das WC baulich nicht nebeneinander ausgefiihrt, haben Bad und WC
den Wendekreis vorzuweisen. Es ist aber zuldssig, dass das separate WC den Wende-
kreis erst nach Entfernen einer Leichtbauwand vorweist.

Genauso ist es zuldssig ein barrierefreies WC dadurch anzubieten, dass fiir den Ernstfall
eine Nachristung eines WCs im Bad vorbereitet wird. Das Bad muss nach der Nach-
ristaktion den Wendekreis von 1,5 m Durchmesser aufweisen.

Druckversion vom 10.12.2015
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