torderung

Vorarlberg

unser Land

Wohnbaufondsrichtlinie 2016/2017

§1
Rechtsgrundlagen

Die Wohnbaufondsrichtlinie 2016/2017 wurde von der Vorarlberger Landesregierung nach
Beschlussfassung des Kuratoriums des Landeswohnbaufonds am 17.11.2015 gemaR
§ 4 Abs. 4 des Wohnbaufondsgesetzes 1996, LGBI.Nr. 29/1996, erlassen.

§2
Rechtsanspruch

Ein Rechtsanspruch auf die Gewdhrung einer Férderung besteht nicht. Die Auszahlung von
Forderungsmitteln erfolgt nach MalRgabe der hierfiir im Voranschlag des Landeswohnbau-
fonds verfligbaren Mittel.

§3
Inkrafttreten, Gultigkeit, Antragsprinzip

Diese Richtlinie gilt fir Forderungsantrdge ab 01.01.2016 bis 31.12.2017.

Fir alle Forderungsantrage gilt das Antragsprinzip. Den Antrdgen wird jene Richtlinie zu
Grunde gelegt, welche zum Zeitpunkt der Antragsstellung (Eingangsdatum beim Amt der
Vorarlberger Landesregierung) gilt, es sei denn, in den einzelnen Forderungsbestimmungen
wird anderes bestimmt. Voraussetzung ist die Vollstandigkeit eines Antrags. Dieser muss alle
Beilagen enthalten, die zur Beurteilung der Forderungsvoraussetzungen erforderlich sind.
Forderungsantrage konnen nur fir baubehordlich bewilligte Bauvorhaben gestellt werden,
sofern es sich nicht um ein anzeigepflichtiges bzw. um ein freies Bauvorhaben handelt.

§4
Verfahren

(1) Antrage auf Gewahrung von Krediten und Zuschiissen sind unter Verwendung der
entsprechenden Formulare und der Bestatigung der Wohnsitzgemeinde beim Amt der
Vorarlberger Landesregierung, Abteilung Wohnbauforderung (llld), einzubringen.

(2)  Mit dem Bau darf vor der Zusicherung der Forderung nicht begonnen werden.
§5
Férderungen
Die Forderung aus Mitteln des Landeswohnbaufonds besteht
(1) in der Gewahrung zinsbeglinstigter Kredite zur

a) Errichtung von Eigenheimen, Wohnungen durch Zu-, Ein- oder Umbauten und
Wohnungserweiterungen, Miet- und Dienstnehmerwohnungen;



(2)

b) Hilfestellung in besonderen Hartefillen;

c) Errichtung von Tiefgaragen in Wohnquartieren.

in der Gewahrung von verlorenen Zuschiissen zur

a) Hilfestellung in besonderen Harteféllen;

b) Errichtung von Erlebnisrdaumen fiir Jung und Alt;

c) Errichtung von Kinderspielplatzen und Gemeinschaftsflichen bei Wohnanlagen;

d) Reduzierung des Wohnungsaufwands (Wohnbeihilfe).

§6
Eigenheime, Zu-, Ein- oder Umbauten, Wohnungserweiterungen, Miet- und
Dienstnehmerwohnungen

Die Forderung von Eigenheimen, Zu-, Ein- oder Umbauten, Wohnungserweiterungen sowie
Miet- und Dienstnehmerwohnungen erfolgt analog den Bestimmungen der Neubau-
forderungsrichtlinie 2016/2017 fur den privaten Wohnbau. Dies betrifft insbesondere
Eigenheime und Wohnungen, welche aus wichtigen und bericksichtigungswiirdigen Griinden
gefordert werden sollen, obwohl die objektbezogenen Férderungsvoraussetzungen nach der
Neubauférderungsrichtlinie 2016/2017 fiir den privaten Wohnbau nicht erfiillt sind.

(1)

(2)

(3)

(4)

§7
Kreditkonditionen

Alle Kredite des Landeswohnbaufonds sind im Grundbuch erstrangig sicherzustellen,
wobei das Pfandrecht immer auf dem gesamten Grundbuchskoérper (Bauliegenschaft
samt Zufahrt) eingetragen wird. Bei Wohnungseigentum wird das Pfandrecht auf der
betreffenden Einheit (Wohnung, Top) und dem zugehorigen Tiefgarageneinstellplatz
eingetragen.

Miteigentimer haften fir den Férderungskredit auch als Personalschuldner zu
ungeteilter Hand. Ebenso (Ehe-)Partner und (Ehe-)Partnerinnen, welche zur
Finanzierung des geforderten Wohnobjekts beitragen.

Fiir die Kontenverwaltung werden Verwaltungskostenbeitrage in Hohe von € 1,00
monatlich je Konto eingehoben.

Fiir Verwaltungstétigkeiten, welche die Vorarlberger Landes- und Hypothekenbank AG
im Auftrag und im Namen des Landes im Rahmen der Forderungsabwicklung zu tatigen
hat, werden folgende Gebiihren verrechnet, mit denen das Forderungskonto belastet
wird:

*  Grundbuchsauszugspauschale: € 10,00

*  Grundbuchseingabegeblihr: tatsachlich vom Bezirksgericht vorgeschriebene
Gebihr (derzeit € 59,00)

e Gesuch zur Grundbuchsléschung:  fir Einzelforderung: € 0,00
fir mehrere Forderungen: € 70,00

e Mahngebiihren: 1. bis 4. Mahnung je € 10,00
Weitere Mahnungen je € 15,00

* Rickzahlungsvereinbarung: € 15,00

e Falligstellung/Kindigung: € 20,00

e Schuldbeitritts-/Schuldliibernahmeerklarung: € 70,00
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(5)

(6)

(7)

(1)

(2)

(3)

Bei Zahlungsriickstanden werden vom riickstéandigen Betrag zusatzlich zum jeweiligen
Normalzinssatz gemaR Abs. 7 Verzugszinsen in Hohe von 4 % verrechnet.

Der Kredit wird nach Verbicherung gemall Abs. 1 nach Maligabe der hierfiir im Budget
des Landeswohnbaufonds verfligbaren Mittel in Teilbetragen entsprechend dem
Baufortschritt ausbezahlt und zwar:

50 % nach der Fertigstellung des Rohbaus samt Dacheindeckung,

50 % nach der Meldung der Bauvollendung an die Baubehorde bzw. nach dem Bezug
des Forderungsobjekts einschlieflich der Abnahme der 6kologischen MafRnahmen und
der Erfullung allfalliger Auflagen gemaR Forderungszusage.

Kredite des Landeswohnbaufonds, mit Ausnahme von Hartekrediten gemaR § 8, sind zu
folgenden Prozentsatzen zurlickzuzahlen und zu verzinsen. Die Verzinsung beginnt mit
der ersten Auszahlung vom Férderungskonto und wird monatlich vom aushaftenden
Saldo verrechnet. Die Tilgung beginnt am Ersten jenes Monats, welcher der Vollendung
des Bauvorhabens bzw. dem Bezug des geforderten Objekts folgt. Die jahrlichen
Annuitaten sind in Form von monatlichen Raten am Ersten jedes Monats zu leisten.

Annuitat gerechnet vom Davon Zinsen:
urspringlichen Nominalbetrag
(Tilgung samt Zinsen):
1.— 5.Jahr 1,00 % 0,50 %
6.—10. Jahr 2,00 % 1,00 %
11.-15. Jahr 3,20% 1,50 %
16. - 20. Jahr 4,20 % 2,00 %
21.-25. Jahr 5,20 % 2,50 %
26.—30. Jahr 5,70 % 3,00 %
31.-35. Jahr 6,20 % 3,50 %
§8

Hartekredite und Hartezuschiisse

In besonders berlicksichtigungswiirdigen Fallen kdnnen unabhéngig von anderen
offentlichen Forderungen und von personlichen Férderungsvoraussetzungen Kredite in
Hohe von 80 % der Kosten, maximal bis zu € 30.000,00 gewahrt werden. Eine solche
Situation tritt insbesonders ein, wenn der Familienerhalter wahrend der Abwicklung des
Bauvorhabens stirbt oder durch eine Krankheit auf langere Zeit erwerbsunfahig wird
oder Wohnhauser bzw. Wohnungen im konkreten Anlassfall nachtraglich
behindertengerecht adaptiert werden. Solche Kredite konnen auch zur Errichtung von
Eigenheimen in entsiedelungsgefahrdeten Gebieten gewahrt werden, wenn durch
besondere behordliche Auflagen (z.B. Lawinenschutzmauer) bedeutende Mehrkosten
erwachsen. Diese Mehrkosten sind im Antrag nachzuweisen.

Hartekredite werden nach grundbiicherlicher erstrangiger Sicherstellung und Prifung
der Endabrechnung ausbezahlt.

Héartekredite sind jahrlich zu folgenden Prozentsatzen zuriickzuzahlen und zu verzinsen.
Die Verzinsung beginnt mit der ersten Auszahlung vom Férderungskonto und wird
monatlich vom aushaftenden Saldo verrechnet. Die Tilgung beginnt am Ersten jenes
Monats, welcher der Vollendung des Bauvorhabens bzw. dem Bezug des geférderten
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Objekts folgt. Die jahrlichen Annuitaten sind in Form von monatlichen Raten am Ersten
jedes Monats zu leisten.

Annuitat gerechnet vom Davon Zinsen:
urspriinglichen Nominalbetrag
(Tilgung samt Zinsen):

1.-20. Jahr 5,6 % 1,0%

Dariber hinaus gelten die Bestimmungen gemaf § 7 Kreditkonditionen auch fir
Hartekredite.

(4) An Stelle des Kredits kann auch ein nicht riickzahlbarer Einmalzuschuss in Héhe von
20 % der Kosten, maximal € 7.500,00 gewahrt werden. Der Zuschuss wird nach Priifung
der Endabrechnung ausbezahlt.

§9
Tiefgaragenforderung in Wohnquartieren

(1) Werden neben den notwendigen und vorgeschriebenen Einstellplatzen fiir Wohnungen
weitere Tiefgaragenpladtze geschaffen, welche zur Verbesserung der Lebens- und
Wohnqualitdt im Quartier beitragen, kann ein Forderungskredit hingegeben werden.

(2)  Pro Jahr werden max. 200 Tiefgaragenplatze gefordert.
(3) Die Forderungshohe pro Einstellplatz betragt € 10.000,00.

(4) Der Forderungskredit kann 20 Jahre in Anspruch genommen werden, anschlieRend ist er
vom Forderungsnehmer abzudecken.

(5) Als Kreditkonditionen kommen die Bestimmungen von § 7 zur Anwendung.

(6) Die Tiefgaragenpldtze werden nur geférdert, wenn oberirdisch eine
Parkplatzbewirtschaftung der Gemeinde vorliegt.

§10
Erlebnisraume fiir Jung und Alt

Bei Mehrwohnungshdusern mit mindestens sechs Wohnungen werden bei der Errichtung von
Gemeinschaftsraumen als Erlebnisraume fiir Jung und Alt verlorene Zuschiisse von

€ 600,00 je m? Nutzflache gewahrt. Die Rdume werden geférdert, wenn sie eine Mindest-
groRe von 25 m? aufweisen, wenn sie oberirdisch mit nattrlicher Belichtung und Beliftung
errichtet werden, ein WC angeschlossen ist und die Halfte der Wohnungen geférdert werden.
Maximal werden 40 m? gefordert. Die Auszahlung erfolgt bis spatestens ein Jahr nach
Meldung der Bauvollendung an die Behorde. Bei Wohnanlagen mit mehr als

25 Wohneinheiten ist das Ergebnis der Quartiersbetrachtung zu bericksichtigen und hat eine
Abstimmung mit der Gemeinde stattzufinden.

Werden Erlebnisrdume zusatzlich mit einer Kochgelegenheit ausgestattet, erhéht sich der
Zuschuss auf € 700,00 je m? Nutzflache.

Dem Forderungsantrag ist ein Konzept (iber die Betreuung und Verwaltung des Erlebnisraums
beizulegen, um moglichst sicherzustellen, dass die Bewohner dieses Angebot auch nitzen.
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(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

(7)

(8)
(9)

(10)

§11
Kinderspielplatze und Gemeinschaftsflichen bei Wohnanlagen

Bei Gebduden mit mindestens vier Wohnungen werden die Kosten der Errichtung von
gestalteten Kinderspielpldtzen und Gemeinschaftsflachen gefordert, wenn diese den
baurechtlichen Bestimmungen und der Kinderspielplatzverordnung des Landes in der
jeweils gliltigen Fassung entsprechen und folgende Mindestausstattung aufweisen:

a) Sandflache (mindestens 5 m? bei Wohnanlagen mit bis zu 15 Wohnungen und
mindestens 8 m? bei Wohnanlagen mit mehr als 15 Wohnungen) mit Abdeckplane
und Sonnenschutz

b) Sitzgelegenheit (Bank) mit Papierkorb
c) Kleinkindspielgerat: wie z.B. Rutsche oder Schaukel oder Wippe

d) fur Wohnanlagen mit bis zu 15 Wohnungen:
zwei zusatzliche Mallnahmen aus der Tabelle im Anhang ,Erlauterungen zu
Kinderspielplatzen und Gemeinschaftsflaichen” oder zwei zusatzliche gleichwertige
MaRBnahmen in Abstimmung mit der Abteilung Wohnbaufdrderung (Illd) und

e) je weitere angefangene 15 Wohnungen eine weitere zusatzliche MalRnahme.

Als nicht riickzahlbarer Einmalzuschuss werden gewahrt:
fir die ersten 15 Wohnungen: € 600,00 je Wohnung,
fir jede weitere Wohnung: € 400,00 je Wohnung,
maximal 80 % der Kosten.

Anerkannt werden nur die Kosten, welche eindeutig den einzelnen MaRnahmen
zugeordnet werden kdnnen samt Honorarrechnung fir die Planung der Kinder-
spielplatze und Gemeinschaftsflachen. Diese Kosten sind bei den Rechnungen von der
allgemeinen Freiflachen- und Gartengestaltung klar abzugrenzen.

Ebenfalls gefordert wird die Revitalisierung von Kinderspielplatzen und Gemein-
schaftsflachen, wenn die Wohnanlage alter als 10 Jahre ist.

Bei neuen Wohnanlagen miissen die Rechnungen bis spatestens ein Jahr nach Meldung
der ersten Bauvollendung an die Baubehorde der Abteilung Wohnbauférderung (l11d)
vorgelegt werden, bei Revitalisierungen innerhalb von 6 Monaten nach Fertigstellung.

Dem Forderungsantrag ist zusatzlich ein Ausfiihrungsplan (Foto) zur Dokumentation der
Ausflihrung beizulegen.

Bei Wohnanlagen mit mehr als 25 Wohneinheiten ist das Ergebnis der Quartiers-
betrachtung zu beriicksichtigen und hat eine Abstimmung mit der Gemeinde
stattzufinden.

Von dieser Forderung ausgenommen sind 6ffentliche Spielplatze.

Seit 2015 gilt als unbedingte Férderungsvoraussetzung, dass die Kinderspielplatze und
Gemeinschaftsflachen im baubehdrdlichen Einreichplan verbindlich ausgewiesen sind
und auf die Zweckwidmung dieser Flachen im Kaufvertrag eigens hingewiesen wird.

Diese Forderungsbestimmung gilt fir Revitalisierungen gemal Abs. 4 und fir
Wohnanlagen mit einer Baubewilligung ab Inkrafttreten dieser Richtlinie. Fir friiher
baubehérdlich genehmigte Wohnanlagen gelten die Férderungsbestimmungen jener
Wohnbaufondsrichtlinie, welche zum Zeitpunkt der Baubewilligung in Kraft war.
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§12
Wohnbeihilfen

Bei allen Wohnhausern bzw. Wohnungen, welche weder aus Mitteln des Bundes, noch des
Landes oder des Landeswohnbaufonds geférdert wurden, ibernimmt der Landeswohnbau-
fonds die Stitzung der Wohnungsaufwandsbelastung, sofern die Voraussetzungen der aktuell
glltigen Wohnbeihilferichtlinie erfillt sind.

§13
Ubernahme und Kiindigung von Forderungen

Hinsichtlich der Ubernahme von Férderungskrediten bzw. der Kiindigung von Férderungs-
krediten und Zuschiissen gelten die Bestimmungen gemal §§ 16 und 17 der Neubau-
forderungsrichtlinie 2016/2017 fur den privaten Wohnbau analog.

§14
Ermachtigung

Das Kuratorium des Landeswohnbaufonds wird ermachtigt, in begriindeten Ausnahmefallen
von dieser Richtlinie abzuweichen, sofern die richtliniengemaRen Férderungsziele gegeben
sind.

Bregenz, am 17.11.2015
Fir die Vorarlberger Landesregierung
Landesstatthalter Mag. Karlheinz Riidisser
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Anhang: Erlduterungen zu Kinderspielplatzen und Gemeinschaftsflichen gemaR § 11

Sandflache

mind. 5 m? bzw. ab 15 Wohnungen 8 m?,
Abdeckplane, Sonnenschutz

Sitzgelegenheit (Bank)

mit Papierkorb

Spielgerate

Kommunikation und Naherholung

Rutsche oder Schaukel oder Wippe

Sitzgarnitur mit zwei Banken und einem Tisch
inklusive Sonnenschutz

Ersetzt MussmaRnahme
,Sitzgelegenheit”

bauliche Uberdachung des Sitzbereiches

Holzpodest bzw. -liege

Feuerschale

Naturnahe Gestaltung

Geldndemodellierungen und/oder
Trockensteinmauern mit integrierter
Hangrutsche

naturnahe Raumgliederung,
Hiigelstrukturen, keine steilen
Bdschungen ohne Gebrauchswert

solitdare Anwuchsbepflanzungen (NICHT:
Hecken, die als Einfriedung bzw. Sichtschutz
dienen) mit Vogelhaus oder Insektenhotel

Geholzinseln, Buschwerk, Obstbaume,
Beerenstrducher udgl. mit einem Spiel-
und Gebrauchswert; keine
standortuntypische Bepflanzung

Gemiise- und Krauteranbau

Flachen fiir Gemuse- und Krduter(hoch)beete | mindestens 1 m? je TOP

Kinderspielméglichkeiten

Spielhaus mit einer Grundausstattung an
Spielgeraten

Verstaumoglichkeit fiir Spielgerate wie
Sandspielsachen, Federball, Dartscheibe,
Jonglierbélle udgl. Kann alternativ auch in
ebenerdigen frei zuganglichen Abstell-
bzw. Fahrradrdaumen erfolgen.

Wasserentnahmestelle in unmittelbarer
Nahe des Sandkastens

Drucktaster oder Schwengelpumpe

Balancierparcours und/oder
Klettermdglichkeit

Balkenweg, Steinreihen, Stamme,
Kletterwand, Kletterbau, Steinblock,
Federbalken, Wipp-Plattform udgl.

Bodentrampolin

Slackline oder Hangematte oder Ballspielnetz

Nestschaukel

bespielbare befestigte Flachen

sicher bespielbare (Rund)Wege und
Platze im Ausmafl von mind. 30 m?; keine
Anrechnung von PKW-Stell- und
Wendeflachen

Potentialflache

Im Einreichplan ausgewiesen, mindestens
20 m? ohne zugeordneten konkreten
Verwendungszweck fir freie
Entwicklungsmaoglichkeit der
Bewohnerinnen
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Mitsprache und Beteiligung

Beschluss einer kinder- und Mitsprache und

nutzungsfreundlichen Haus- und Beteiligung/Mitgestaltung der

Bewirtschaftungsordnung fir Bewohnerinnen aller Altersklassen mit

Gemeinschaftsflachen allfalliger externer Begleitung und Kopie
des Beschlusses

In Absprache mit der Abteilung Wohnbauférderung (llld) kdnnen auch andere gleichwertige
MalRnahmen umgesetzt werden, welche nicht in dieser Tabelle angefiihrt sind. Diese Tabelle
wird im Internet durch die als gleichwertig anerkannten MaRBnahmen laufend erweitert.

Druckversion vom 10.12.2015
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