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Wohnbaufondsrichtlinie 2013

§1
Forderungen

Die Férderung aus Mitteln des Landeswohnbaufondtehe
a) inder Gewahrung zinsbegtinstigter Kredite zur

1. Errichtung von Eigenheimen, Wohnungen durch Zu-n-EiUmbauten und
Wohnungserweiterungen;

. Errichtung (Ankauf) oder Sanierung von Not- undr8tahnungen;

. Hilfestellung in besonderen Hartefallen;

. Errichtung von Dienstnehmerwohnungen;

. Errichtung von Tiefgaragen in Wohnquartieren.

b wN

b) in der Gewahrung von Zinszuschissen zur Mittmenung von Mietwohnungen nach
den Bundes-Sonderwohnbaugesetzen.

c) inder Gewahrung von verlorenen Zuschissen zur

1. Errichtung von Erlebnisrdumen fur Jung und Alt;
2. Errichtung von Kinderspielplatzen und Freirdumen;
3. Reduzierung des Wohnungsaufwandes (WohnbeihilféMoknungszuschiisse).

§2
Eigenheime, Zu-, Ein-, Umbauten und Wohnungserweitengen

Die Forderung von Eigenheimen, Zu-, Ein-, Umbauted Wohnungserweiterungen erfolgt
analog den Bestimmungen der Neubauforderungsnahtl013. Dies betrifft insbesondere
Eigenheime und Wohnungen, welche aus wichtigenharticksichtigungswurdigen Grinden
gefordert werden sollen, obwohl die objektbezogeRérderungsvoraussetzungen nach der
Neubauférderungsrichtlinie 2013 nicht erftllt sind.

§3
Kreditkonditionen

(1) Alle Kredite des Landeswohnbaufonds sind gruietierlich erstrangig sicherzustellen.
(2) Die Einhebung von Verwaltungsbeitragen ist Zsiig

(3) Der Kredit wird nach MaRgabe der hierfir im Bet des Landeswohnbaufonds
verfugbaren Mittel in Teilbetrdgen entsprechend @=mfortschritt ausbezahlt und zwar:

60 % nach der Fertigstellung des Rohbaues samtedatdrkung,

40 % nach der Meldung der Bauvollendung an diebBh@rde bzw. nach dem Bezug des
Forderungsobjektes einschlie3lich der Abnahme d#etogischen MalRnahmen gemaf
Gebé&udeausweis.

(4) Kredite des Landeswohnbaufonds, mit Ausnahme Mértekrediten gemaR § 5, sind
abhangig von der Forderstufe jahrlich zu folgen&eozentsétzen zu verzinsen und zu
tilgen:



(1)

@)

3)

(4)

Forderstufen Basis und 3: Forderstufen 4 und 5:
Annuitat: Zins: Annuitat; Zins:
1.— 5. Jah 1.5% 1,0% 1.-10. Jahr 15% 1,0%
6. — 10. Jahi 2,5% 1.5% 11. — 20. Jahr 3,0% 0%,
11. — 15. Jahi 4.5 % 2,0% 21. - 30. Jahr 6,0 % %3,0
16. — 20. Jah 7,0 % 3,0% 31. - 35. Jahr 9,5% %4,0
21. - 27. Jaht 9,0 % 4,0 %

Die Verzinsung beginnt mit der ersten AuszahlungnvBorderungskonto und wird

monatlich vom aushaftenden Saldo verrechnet. Diguiig beginnt am Ersten jenes
Monats, welcher der Vollendung des Bauvorhabens. laam Bezug des geftrderten
Objektes folgt. Die jahrlichen Annuitaten sind iarf von monatlichen Raten am Ersten
jedes Monats zu leisten.

§4
Not- und Startwohnungen

Aus Mitteln des Landeswohnbaufonds werden Gedssi, Korperschaften, Anstalten
und Stiftungen im Sinne von 8 6 der Neubauférdesungtlinie 2013 zur Beschaffung
oder Sanierung von Not- und Startwohnungen Kregktgahrt, wenn sie der Forderstufe
Basis der Neubauférderungsrichtlinie 2013 entsmechind barrierefrei ausgefuhrt
werden.

Die Hohe des Kredits betragt:

a) Beim Erstkauf einer Neubauwohnung oder bei HBEmwicg eines Gebéudes
(Gebaudeteiles): 50 % des Kaufpreises (ohne Grueiflamder der tatsachlichen
Baukosten, hdchstens 50 % von € 2.050,-- je m? fiditze. Die Lohnkosten flr
eingesetzte eigene Arbeitskrafte konnen verrectweetien, nicht jedoch der Einsatz
von Maschinen eines Bauhofes.

b) Beim Kauf eines bereits benltzten Gebdudes @der solchen Wohnung und deren
Sanierung: 50 % des vereinbarten Kaufpreises sowdex nachgewiesenen
Sanierungskosten, héchstens 50 % von € 2.050n2 jdutzflache.

c) Bei Sanierung eines im Eigentum befindlichen &eles oder einer Wohnung: 75 %
der nachgewiesenen Sanierungskosten.

Die Auszahlung des Kredits erfolgt nach Abseklules Rechtsgeschéftes zum Erwerb
eines Gebaudes oder einer Wohnung sowie nach Alsschtler erforderlichen
Sanierungsarbeiten aufgrund des vorgelegten Kosttnveises.

Mit der Inanspruchnahme eines Forderungslsegiiht der Forderungswerber bzw. die
Forderungswerberin  wahrend der Kreditlaufzeit disndende Verpflichtung ein,
Notwohnungen nur an Personen oder Familien zu ergalie durch aul3ergewdhnliche
Ereignisse oder sonstige nicht durch sie selbsirsachte Umstande obdachlos sind. Die
Notwohnung soll hdchstens bis zu einer Dauer van dahren, bei Startwohnungen
hochstens bis zur Dauer von funf Jahren an denselBnitzer vermietet werden.
Hinsichtlich der Mietzinsbildung unterliegen died®ohnungen den einschlagigen
Bestimmungen der zum Zeitpunkt der Erstvermietuiaigigen Wohnbaufondsrichtlinie.
Ab 1.1.2013 betragt der maximal zulassige Miethesder Erstvermietung netto € 6,40
(ohne USt. und Betriebskostem)iese Mietzinsobergrenze gilt absolut. Sie schladl&t
Nebenflachen wie Balkone, Terrassen, Keller uswt mn. Das Mietentgelt ist
unabhangig von allfalligen Erhaltungs- und Verbassgsmalnahmen. Sie darf auch
nicht durch Abgeltungen fur allfallige Wohnungs&htungen tberschritten werden. Fur
Autoabstellplatze kann eine monatliche Nettomiaia hochstens € 30,--, fur Carports
von € 45,--, fir Garagen und Tiefgarageneinstdltpla/on hochstens € 60,-- verlangt
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werden. Das Mietentgelt einschliel3lich des Entggltsdie angeftuihrten Nebenflachen
kann nach dem Lebenshaltungskosten- oder Verbrgweigndex wertgesichert
werden.

85
Hartekredite und Zuschiisse

(1) In besonders bericksichtigungswirdigen Féllen kdnmmabhangig von anderen
offentlichen Forderungen und von personlichen Ranggsvoraussetzungen Kredite in
Hohe von 80 % der Kosten, maximal bis zu € 25.00§ewahrt werden. Eine solche
Situation tritt insbesonders ein, wenn der Famdrealter wahrend der Abwicklung des
Bauvorhabens stirbt oder durch eine Krankheit angére Zeit erwerbsunfahig wird oder
Wohnhauser bzw. Wohnungen im konkreten Anlasstathiraglich behindertengerecht
adaptiert werden. Solche Kredite kdnnen auch zuicliung von Eigenheimen in
entsiedelungsgefahrdeten Gebieten gewahrt werdenn wurch besondere behdérdliche
Auflagen (z.B. Lawinenschutzmauer) bedeutende Mmdidn erwachsen. Diese
Mehrkosten sind im Antrag nachzuweisen.

(2) Hartekredite werden nach grundbucherlicher ersigangicherstellung und Prufung der
Endabrechnung ausbezahlt.

(3) Die Einhebung von Verwaltungsbeitragen ist zuléssig
(4) Hartekredite sind jahrlich zu folgenden Prozentsiétzu verzinsen und zu tilgen:

Annuitat: Zins:
1. -20. Jahr 5,6 % 1,0 %

(5) Die Verzinsung beginnt mit der ersten AuszahlungnvBoérderungskonto und wird
monatlich vom aushaftenden Saldo verrechnet. Oguiig beginnt am Ersten jenes Mo-
nats, welcher der Vollendung des Bauvorhabens ldem Bezug des geforderten
Objektes folgt. Die jahrlichen Annuitéaten sind iorfh von monatlichen Raten am Ersten
jedes Monats zu leisten.

(6) An Stelle des Kredits kann auch ein nicht riickzardb Einmalzuschuss in Hohe von
20 % der Kosten, maximal € 5.000,-- gewahrt werdsr. Zuschuss wird nach Priufung
der Endabrechnung ausbezahlt.

§6
Dienstnehmerwohnungen

Unternehmungen mit mindestens 20 Beschaftigten &dnnzur Errichtung von
Dienstnehmerwohnungen aus Mitteln des Landeswoliobdsi Kredite in Hohe von € 350,--
(Forderstufe Basis) bzw. € 500,-- (Forderstufe 8y.b€ 560,-- (Foérderstufe 4) oder € 650,--
(Forderstufe 5) je m2 Nutzflache gewéhrt werden, nnme die nach der
Neubauforderungsrichtlinie 2013 geforderte Mindestg einer Wohnung von 30 m2 nicht
erreicht wird. Voraussetzung ist jedoch, dass )&@énung eine Flache von mindestens 25 m2
aufweist und uber ein Zimmer, Kochstelle, WC unds€he verfugt. Die Forderstufen richten
sich nach den Bestimmungen des 8§ 7 Abs. 2 lithg)der zulassige Mietzins nach 8§ 10 Abs. 1
der Neubaufdrderungsrichtlinie 2013.

§7
Tiefgaragenforderung in Wohnquartieren

(1) Werden neben den notwendigen und vorgeschriebemstelplatzen fiur Wohnungen
weitere Tiefgaragenplatze geschaffen, welche zurb&&serung der Lebens- und
Wohnqualitat im Quartier beitragen, kann ein Féudgskredit hingegeben werden.
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(2) Pro Jahr werden max. 200 Tiefgaragenplatze geforder
(3) Die Férderungshohe pro Einstellplatz betragt € Q0,0.

(4) Der Forderungskredit kann 10 Jahre in Anspruch genen werden, anschliel3end ist
er vom Forderungsnehmer abzudecken.

(5) Als Kreditkonditionen kommen die Bestimmungen von & Abs. 4 der
Neubauférderungsrichtlinie 2013 zur Anwendung.

(6) Die Tiefgaragenplatze werden nur gefordert, wenn erioisch eine
Parkplatzbewirtschaftung der Gemeinde vorliegt.

§8
Sonderwohnbauprogramme

Zur Mitfinanzierung der nach den Bundes-Sonderwaligksetzen 1982 und 1983 errichteten
Mietwohnungen werden Zinsen- und Annuitdtenzusahims Hypothekarkrediten, insoweit
diese zur Deckung der Baukosten aufgenommen weadsnylitteln des Landeswohnbaufonds
gewahrt. Die Berechnung der anteiligen Zuschiuss$elgernach den Bestimmungen der
jeweiligen Bundes-Sonderwohnbaugesetze.

§9
Erlebnisraume fir Jung und Alt

Bei Mehrwohnungshausern mit mindestens sechs Wgemuwerden bei der Errichtung von
Gemeinschaftsraumen als Erlebnisraume fur JungAlineerlorene Zuschisse von € 600,-- je
m?2 Nutzflache gewahrt. Die RAume werden gefordeetin sie eine Mindestgréf3e von 25 m?
aufweisen, wenn sie oberirdisch mit naturlicheri@glng und Belluftung errichtet werden, ein
WC angeschlossen ist und die Halfte der Wohnungsfordert werden. Maximal werden

40 m? gefordert. Die Auszahlung erfolgt bis spé&est ein Jahr nach Meldung der
Bauvollendung an die Behorde. Bei Wohnanlagen nehmals 25 Wohneinheiten ist das
Ergebnis der Quartiersbetrachtung zu bertcksiahtiged hat eine Abstimmung mit der
Gemeinde stattzufinden.

Werden Erlebnisraume zusatzlich mit einer Kochgahbgit ausgestattet, erhoht sich der
Zuschuss auf € 700,-- je m2 Nutzflache.

Dem FoOrderungsantrag ist ein Konzept Uber die Batrg und Verwaltung des Erlebnisraumes
beizulegen, um mdglichst sicherzustellen, das8digohner dieses Angebot auch nitzen.

§ 10
Kinderspielplatze und Freirdume

Bei Gebauden mit mindestens vier Wohnungen werden Kebsten der Errichtung von
gestalteten Kinderspielplatzen und Freiraumen defy wenn diese den baurechtlichen
Bestimmungen und der Kinderspielplatzverordnungldesles in der jeweils glltigen Fassung
entsprechen.

Ein Kinderspielplatz definiert sich durch eine Sgmidlflache, zusatzliche Einrichtungen wie
Rutsche, Schaukel und oder Wippe und eine Sitzgelegjt (Bank).

FreirAume mussen allen Generationen gerecht werisn.Kinderspielplatz sind mindestens
zwei zusatzliche Angebote fir Jugendliche, Erwagbsend Senioren zu schaffen.

Als nicht riickzahlbarer Einmalzuschuss werden

a) fur Freiraume je m2 Nutzflache in Wohnanlagen bmsehlie3lich 10 Wohnungen € 8,--,
in Anlagen mit mehr Wohnungen € 6,--, hochsten%@er Kosten und
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b) fur Kinderspielplatze je m2 Nutzflache in Wohnardagobis einschliel3lich 10 Wohnungen
€ 6,--, in Anlagen mit mehr Wohnungen € 4,50,-¢Hgiens 60 % der Kosten gewahrt.

Anerkannt werden die Kosten der Errichtung der Kis@ielplatze/Freiraume samt
Spielgeraten und Sitzgelegenheiten, bei naturbmtess Spielplatzen auch die zugehorige
Gestaltung von z.B. Erdhugeln und der eingebund@&sgriflanzung, z.B. Kletterbaume. Diese
Kosten sind bei den Rechnungen von der allgemdtneiilachen- und Gartengestaltung klar
abzugrenzen.

Ebenfalls gefordert wird die Revitalisierung vomHBerspielplatzen und Freiraumen, wenn die
Wohnanlage élter als 10 Jahre ist und diese MalmahmAbstimmung mit der Gemeinde
erfolgt.

Bei neuen Wohnanlagen missen die Rechnungen hisstgés ein Jahr nach Meldung der
ersten Bauvollendung an die Baubehorde der AbtgiMfohnbauforderung (llld) vorgelegt

werden, bei Revitalisierungen innerhalb von 6 Menatnach Fertigstellung der

Kinderspielplatze und Freiraume. Dem Foérderungagnist zusatzlich ein Ausfihrungsplan
(Foto) zur Dokumentation der Ausfihrung beizulegen.

Bei Wohnanlagen mit mehr als 25 Wohneinheitenast Brgebnis der Quartiersbetrachtung zu
bertcksichtigen und hat eine Abstimmung mit der Gede stattzufinden.

Von dieser Forderung ausgenommen sind offentlighel@atze.

811
Wohnbeihilfen

Bei allen Wohnhausern bzw. Wohnungen, welche wegsr Mitteln des Bundes, noch des
Landes oder des Landeswohnbaufonds geférdert wuidbennimmt der Landeswohnbaufonds
die Stutzung der Wohnungsaufwandsbelastung, sofelie Voraussetzungen der
Wohnbeihilferichtlinie 2013 erfullt sind.

8§12
Wohnungszuschisse

(1) Antragsberechtigt sind nicht dsterreichische)- Bder EWR-Staatsbirger, welche seit
mehr als 10 Jahren in Osterreich wohnhaft sind adérine in der Sozialversicherung
erfasste Tatigkeit von mindestens 8 Jahren verweksgmnen oder sich mehr als die
halbe Lebenszeit rechtmalig im Bundesgebiet aufigehbaben oder Personen, welche
den Status als ,langfristig aufenthaltsberechtigptétstaatsbirger nachweisen kénnen.

(2) Die Foérderung besteht in der Zahlung eines nlichan Zuschusses zur Entlastung der
Wohnungsmiete bzw. des Wohnungsaufwandes. Die #®m tVohnungszuschuss
anrechenbare Miete wird nach der Zahl der Persbassthnet und betragt hdchstens:

€ 200,--  fur 1 Person

€ 270,--  fur 2 Personen

€ 330,--  fur 3 Personen

€ 50,--  flrjede weitere Person.

(3) Die Hbhe des Wohnungszuschusses ergibt sichdausanrechenbaren Miete gemal
Abs. 2 abzlglich der zumutbaren Miete nach dem Agha

(4) Im Ubrigen gilt analog die Wohnbeihilferichtién2013.
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813
Verfahren

(1) Antrage auf Gewahrung von Krediten und Zuschissed snter Verwendung der
entsprechenden Formulare und der Bestatigung démgitagemeinde beim Amt der
Vorarlberger Landesregierung einzubringen.

(2) Mit dem Bau darf vor der Zusicherung der Forderniofpt begonnen werden.

8§14
Erméachtigung

Das Kuratorium des Landeswohnbaufonds wird ermgichnh begriindeten Ausnahmefallen
von dieser Richtlinie abzuweichen, sofern die finolengemaflen Forderungsziele gegeben
sind.

8§15
Inkrafttreten

Diese Richtlinie gilt ab 01.01.2013 bis 31.12.2013

Bregenz, am 15. November 2012
Landesstatthalter Mag. Karlheinz Rudisser
fur den Landeswohnbaufonds
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Anhang zu 8 12 Abs. 3:

Zumutbare Miete in Prozenten des Haushaltseinkommen

Anzahl der Familienmitglieder

% 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

0 870 1.020| 1.170| 1.320| 1.470| 1.620| 1.770| 1.920| 2.070| 2.220
1 890 1.040| 1.190| 1.340| 1.490| 1.640| 1.790| 1.940| 2.090| 2.240
2 910 1.060| 1.210| 1.360| 1.510| 1.660| 1.810| 1.960| 2.110| 2.260
3 930 1.080| 1.230| 1.380| 1.530| 1.680| 1.830| 1.980| 2.130| 2.280
4 950 1.100| 1.250| 1.400| 1.550| 1.700| 1.850| 2.000| 2.150| 2.300
5 970 1.120| 1.270| 1.420| 1.570| 1.720| 1.870| 2.020| 2.170| 2.320
6 990 1.140| 1.290| 1.440| 1.590| 1.740| 1.890| 2.040| 2.190| 2.340
7 1.010 1.160| 1.310| 1.460| 1.610| 1.760| 1.910| 2.060| 2.210| 2.360
8 1.030 1.180| 1.330| 1.480| 1.630| 1.780| 1.930| 2.080| 2.230| 2.380
9 1.050 1.200| 1.350| 1.500| 1.650| 1.800| 1.950| 2.100| 2.250| 2.400
10 1.070 1.220| 1.370| 1.520| 1.670| 1.820| 1.970| 2.120| 2.270| 2.420
11 1.090 1.240| 1.390| 1.540| 1.690| 1.840| 1.990| 2.140| 2.290| 2.440
12 1.110 1.260| 1.410| 1.560| 1.710| 1.860| 2.010| 2.160| 2.310| 2.460
13 1.130 1.280| 1.430| 1.580| 1.730| 1.880| 2.030| 2.180| 2.330| 2.480
14 1.150 1.300| 1.450| 1.600| 1.750| 1.900| 2.050| 2.200| 2.350| 2.500
15 1.170 1.320| 1.470| 1.620| 1.770| 1.920| 2.070| 2.220| 2.370| 2.520
16 1.190 1.340| 1.490| 1.640| 1.790| 1.940| 2.090| 2.240| 2.390| 2.540
17 1.210 1.360| 1.510| 1.660| 1.810| 1.960| 2.110| 2.260| 2.410| 2.560
18 1.230 1.380| 1.530| 1.680| 1.830| 1.980| 2.130| 2.280| 2.430| 2.580
19 1.250 1.400| 1.550| 1.700| 1.850| 2.000| 2.150| 2.300| 2.450| 2.600
20 1.270 1.420| 1.570| 1.720| 1.870| 2.020| 2.170| 2.320| 2.470| 2.620
21 1.290 1.440| 1.590| 1.740| 1.890| 2.040| 2.190| 2.340| 2.490| 2.640
22 1.310 1.460| 1.610| 1.760| 1.910| 2.060| 2.210| 2.360| 2.510| 2.660
23 1.330 1.480| 1.630| 1.780| 1.930| 2.080| 2.230| 2.380| 2.530| 2.680
24 1.350 1.500| 1.650| 1.800| 1.950| 2.100| 2.250| 2.400| 2.550| 2.700
25 1.370 1.520| 1.670| 1.820| 1.970| 2.120| 2.270| 2.420| 2.570| 2.720
26 1.390 1.540| 1.690| 1.840| 1.990| 2.140| 2.290| 2.440| 2.590| 2.740
27 1.410 1.560| 1.710| 1.860| 2.010| 2.160| 2.310| 2.460| 2.610| 2.760
28 1.430 1.580| 1.730| 1.880| 2.030| 2.180| 2.330| 2.480| 2.630| 2.780
29 1.450 1.600| 1.750| 1.900| 2.050| 2.200| 2.350| 2.500| 2.650| 2.800
30 1.470 1.620| 1.770| 1.920| 2.070| 2.220| 2.370| 2.520| 2.670| 2.820
31 1.490 1.640| 1.790| 1.940| 2.090| 2.240| 2.390| 2.540| 2.690| 2.840
32 1.510 1.660| 1.810| 1.960| 2.110| 2.260| 2.410| 2.560| 2.710| 2.860
33 1.530 1.680| 1.830| 1.980| 2.130| 2.280| 2.430| 2.580| 2.730| 2.880
34 1.550 1.700| 1.850| 2.000| 2.150| 2.300| 2.450| 2.600| 2.750| 2.900
35 1.570 1.720| 1.870| 2.020| 2.170| 2.320| 2.470| 2.620| 2.770| 2.920
36 1.590 1.740| 1.890| 2.040| 2.190| 2.340| 2.490| 2.640| 2.790| 2.940

Druckversion vom 11.12.2012
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