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Wohnbaufondsrichtlinie 2012

§1
Forderungen

Die Forderung aus Mitteln des Landeswohnbaufondtehe

a)

b)

in der Gewahrung zinsbegunstigter Kredite zur

Errichtung von Wohnungen durch Zu-, Ein-, Umbautad Wohnungserweiterungen;
Errichtung (Ankauf) oder Sanierung von Not- undrStahnungen;

Hilfestellung in besonderen Hartefallen;

Errichtung von Dienstnehmerwohnungen;

Errichtung von Tiefgaragen in Wohnquartieren.

ok

in der Gewahrung von Zinszuschissen zur Mitfoeming von Mietwohnungen nach
den Bundes-Sonderwohnbaugesetzen.

in der Gewahrung von verlorenen Zuschiussen zur

1. Errichtung von Erlebnisrdumen fur Jung und Alt;
2. Errichtung von Kinderspielplatzen und Freirdumen;
3. Reduzierung des Wohnungsaufwandes (WohnbeihilféMoknungszuschiisse).

§2
Zu-, Ein-, Umbauten und Wohnungserweiterungen

Die Forderung von Zu-, Ein-, Umbauten und Wohnungs#erungen erfolgt analog den
Bestimmungen der Neubauférderungsrichtlinie 2012.

(1)
(@)
3)

(4)

83
Kreditkonditionen

Alle Kredite des Landeswohnbaufonds sind gruretiierlich erstrangig sicherzustellen.
Die Einhebung von Verwaltungsbeitragen ist Zsiig.

Der Kredit wird nach MalRgabe der hierfir im Bet des Landeswohnbaufonds
verfigbaren Mittel in Teilbetragen entsprechend damfortschritt ausbezahlt und zwar:

60 % nach der Fertigstellung des Rohbaues samtdiratdtkung,

40 % nach der Meldung der Bauvollendung an diebBhérde bzw. nach dem Bezug des
Forderungsobjektes einschliel3lich der Abnahme d#etogischen Malinahmen gemal
Gebéaudeausweis.

Kredite des Landeswohnbaufonds, mit Ausnahme Mértekrediten gemald § 5, sind
abhangig von der Forderstufe jahrlich zu folgen&eozentsétzen zu verzinsen und zu
tilgen:

Forderstufen Basis und 3: Forderstufen 4 und 5:
Annuitat: Zins: Annuitat; Zins:
1. -5. Jahr 1.5% 1,0 % 1.-10. Jahr 1.5% 1,0 %
6. — 10. Jahr 2,5% 1.5% 11. - 20. Jahr 3,0 % %2,0
11. — 15. Jah 4.5 % 2,0% 21. - 30. Jahr 6,0 (% %3,0
16. — 20. Jah 7,0 % 3,0% 31. - 35. Jahr 9,5% %4,0
21. - 27. Jaht 9,0 % 4,0 %




1)

(2)

3)

(4)

1)

Die Verzinsung beginnt mit der ersten AuszahlungnvBorderungskonto und wird

monatlich vom aushaftenden Saldo verrechnet. Diguiig beginnt am Ersten jenes
Monats, welcher der Vollendung des Bauvorhabens. lnlam Bezug des gefdrderten
Objektes folgt. Die jahrlichen Annuitéaten sind iorfh von monatlichen Raten am Ersten
jedes Monats zu leisten.

84
Not- und Startwohnungen

Aus Mitteln des Landeswohnbaufonds werden Gedwesi, Kérperschaften, Anstalten
und Stiftungen im Sinne von 8§ 6 der Neubauférdesunftlinie 2012 zur Beschaffung
oder Sanierung von Not- und Startwohnungen Kreghktgahrt, wenn sie der Forderstufe
Basis der Neubauférderungsrichtlinie 2012 entspreclkind barrierefrei ausgefuhrt
werden.

Die Hbhe des Kredits betragt:

a) Beim Erstkauf einer Neubauwohnung oder bei HBiuicg eines Gebaudes
(Gebéaudeteiles): 50 % des Kaufpreises (ohne Grueifamder der tatsachlichen
Baukosten, hoéchstens 50 % von € 2.050,-- je m? fidwtze. Die Lohnkosten fir
eingesetzte eigene Arbeitskrafte kdnnen verreciweetlen, nicht jedoch der Einsatz
von Maschinen eines Bauhofes.

b) Beim Kauf eines bereits benutzten Geb&udes @der solchen Wohnung und deren
Sanierung: 50 % des vereinbarten Kaufpreises sod@& nachgewiesenen
Sanierungskosten, héchstens 50 % von € 2.050n2 jdutzflache.

c) Bei Sanierung eines im Eigentum befindlichen &eles oder einer Wohnung: 75 %
der nachgewiesenen Sanierungskosten.

Die Auszahlung des Kredits erfolgt nach Absebldes Rechtsgeschéftes zum Erwerb
eines Gebaudes oder einer Wohnung sowie nach Alsschtler erforderlichen
Sanierungsarbeiten aufgrund des vorgelegten Koaténveises.

Mit der Inanspruchnahme eines Forderungslgegiht der Forderungswerber wéahrend
der Kreditlaufzeit die bindende Verpflichtung eiMgtwohnungen nur an Personen oder
Familien zu vergeben, die durch aul3ergewodhnlicleegRisse oder sonstige nicht durch
sie selbst verursachte Umstande obdachlos sindNDierohnung soll héchstens bis zu
einer Dauer von drei Jahren, bei Startwohnungerndiéns bis zur Dauer von funf
Jahren an denselben Beniitzer vermietet werdenMbage (ohne Betriebskosten und
Umsatzsteuer) darf € 6,40 pro m? Nutzflache nidigréteigen. Die Mietzinsobergrenze
gilt absolut. Sie schliel3t alle Nebenflachen widkBae, Terrassen, Keller usw. mit ein.
Das Mietentgelt ist unabhangig von allfalligen Hulnags- und
Verbesserungsmalinahmen. Sie darf auch nicht dursbeltdingen fur allfallige
Wohnungseinrichtungen uberschritten werden. Fur o&bstellplatze kann eine
monatliche Nettomiete von hochstens € 30,--, finp@ds von € 45,--, fur Garagen und
Tiefgarageneinstellplatze von hochstens € 60,{augt werden.

85
Hartekredite und Zuschiisse

In besonders bertcksichtigungswirdigen Féllen kdnmmabhéangig von anderen
offentlichen Forderungen und von personlichen Fanggsvoraussetzungen Kredite in
Hohe von 80 % der Kosten, maximal bis zu € 25.00§sewahrt werden. Eine solche
Situation tritt insbesonders ein, wenn der Famdrealter wahrend der Abwicklung des
Bauvorhabens stirbt oder durch eine Krankheit anfgére Zeit erwerbsunfahig wird oder
Wohnhauser bzw. Wohnungen im konkreten Anlasstathiraglich behindertengerecht
adaptiert werden. Solche Kredite kdnnen auch zuicliung von Eigenheimen in
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entsiedelungsgefahrdeten Gebieten gewahrt werdenn wurch besondere behdérdliche
Auflagen (z.B. Lawinenschutzmauer) bedeutende Mmdidn erwachsen. Diese
Mehrkosten sind im Antrag nachzuweisen.

(2) Hartekredite werden nach grundbucherlicher ersigangicherstellung und Prufung der
Endabrechnung ausbezahlt.

(3) Die Einhebung von Verwaltungsbeitragen ist zuléssig
(4) Hartekredite sind jahrlich zu folgenden Prozentsiétzu verzinsen und zu tilgen:

Annuitat: Zins:
1. -20. Jahr 5,6 % 1,0 %

(5) Die Verzinsung beginnt mit der ersten AuszahlungnvBoérderungskonto und wird
monatlich vom aushaftenden Saldo verrechnet. Oguiig beginnt am Ersten jenes Mo-
nats, welcher der Vollendung des Bauvorhabens ldem Bezug des geforderten
Objektes folgt. Die jahrlichen Annuitéaten sind iorfh von monatlichen Raten am Ersten
jedes Monats zu leisten.

(6) An Stelle des Kredits kann auch ein nicht riickzardb Einmalzuschuss in Hohe von
20 % der Kosten, maximal € 5.000,-- gewahrt werdsr. Zuschuss wird nach Priufung
der Endabrechnung ausbezahlt.

§6
Dienstnehmerwohnungen

Unternehmungen mit mindestens 20 Beschaftigten &dnnzur Errichtung von
Dienstnehmerwohnungen aus Mitteln des Landeswoliobdsi Kredite in Hohe von € 350,--
(Forderstufe Basis) bzw. € 500,-- (Forderstufe 8y.b€ 560,-- (Foérderstufe 4) oder € 650,--
(Forderstufe 5) je m2 Nutzflache gewahrt werden, nnmwe die nach der
Neubauforderungsrichtlinie 2012 geforderte Mindestg einer Wohnung von 30 m2 nicht
erreicht wird. Voraussetzung ist jedoch, dass )&@énung eine Flache von mindestens 25 m2
aufweist und uber ein Zimmer, Kochstelle, WC unds€he verfugt. Die Forderstufen richten
sich nach den Bestimmungen des § 7 Abs. 2 liteg\eeubauférderungsrichtlinie 2012.

87
Tiefgaragenforderung in Wohnquartieren

(1) Werden neben den notwendigen und vorgeschriebeimstelplatzen fur Wohnungen
weitere Tiefgaragenplatze geschaffen, welche zurb&&serung der Lebens- und
Wohnqualitat im Quartier beitragen, kann ein Féudgskredit hingegeben werden.

(2) Pro Jahr werden max. 200 Tiefgaragenplatze gefiirder
(3) Die Férderungshohe pro Einstellplatz betragt € 00,-0.

(4) Der Forderungskredit kann 10 Jahre in Anspruch genen werden, anschliel3end ist
er vom Forderungsnehmer abzudecken.

(5) Als Kreditkonditionen kommen die Bestimmungen von & Abs. 4 der
Neubauférderungsrichtlinie 2012 zur Anwendung.

(6) Die Tiefgaragenplatze werden nur gefordert, wenn eriofisch eine
Parkplatzbewirtschaftung der Gemeinde vorliegt.
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§8
Sonderwohnbauprogramme

Zur Mitfinanzierung der nach den Bundes-Sonderwaligksetzen 1982 und 1983 errichteten
Mietwohnungen werden Zinsen- und Annuitdtenzusahims Hypothekarkrediten, insoweit
diese zur Deckung der Baukosten aufgenommen weadsnylitteln des Landeswohnbaufonds
gewahrt. Die Berechnung der anteiligen Zuschiuss$elgernach den Bestimmungen der
jeweiligen Bundes-Sonderwohnbaugesetze.

§9
Erlebnisraume fir Jung und Alt

Bei Mehrwohnungshausern mit mindestens sechs Wgemuwerden bei der Errichtung von
Gemeinschaftsraumen als Erlebnisraume fur JungAlineerlorene Zuschisse von € 500,-- je
m?2 Nutzflache gewahrt. Die RAume werden gefordeetin sie eine Mindestgréf3e von 25 m?
aufweisen, wenn sie oberirdisch mit naturlicheri@glng und Bellftung errichtet werden, ein
WC angeschlossen ist und die Halfte der Wohnungsfordert werden. Maximal werden

40 m? gefordert. Die Auszahlung erfolgt bis spé&est ein Jahr nach Meldung der
Bauvollendung an die Behorde. Bei Wohnanlagen nehmals 25 Wohneinheiten ist das
Ergebnis der Quartiersbetrachtung zu bertcksiahtiged hat eine Abstimmung mit der
Gemeinde stattzufinden.

§ 10
Kinderspielplatze und Freirdume

Bei Gebauden mit mindestens vier Wohnungen werden Kebsten der Errichtung von
Kinderspielplatzen und Freirdumen geférdert, weresal den baurechtlichen Bestimmungen
und der Kinderspielplatzverordnung des Landes irjedeeils gultigen Fassung entsprechen.

Freiraume missen allen Generationen gerecht werdem Kleinkindbereich sind auch
Angebote fir Jugendliche, Erwachsene und Seniarestlzaffen.

Reine Kleinkindspielplatze werden nur gefordert, wenn ein oOffentlicher Sgalp in
maximaler Entfernung von 500 m besteht, oder nawbéne Konzept der Gemeinde langstens
innerhalb der nachsten zwei Jahre realisiert wikglcher auch den Bedurfnissen von
Jugendlichen und auch von Erwachsenen und Sergottspricht.

Als nicht ritckzahlbarer Einmalzuschuss werden je MoAzflache in Wohnanlagen bis
einschlie3lich 10 Wohnungen € 8,--, in Anlagen méhr Wohnungen € 6,--, hochstens 80 %
der Kosten gewabhrt.

Anerkannt werden die Kosten der Errichtung der rBtene samt Spielgerdten und
Sitzgelegenheiten, bei naturbelassenen Spielplaéareh die zugehoérige Gestaltung von z.B.
Erdhigeln und der eingebundenen Bepflanzung, Z&tdfbaume.

Ebenfalls gefordert wird die Revitalisierung vomHBerspielplatzen und Freirdumen, wenn die
Wohnanlage élter als 10 Jahre ist und diese MalmahmAbstimmung mit der Gemeinde
erfolgt.

Bei neuen Wohnanlagen missen die Rechnungen hisstgés ein Jahr nach Meldung der
ersten Bauvollendung an die Baubehorde der AbtgiMfohnbauférderung (llld) vorgelegt
werden, bei Revitalisierungen innerhalb von 6 Menatnach Fertigstellung der
Kinderspielplatze und Freirdume.

Bei Wohnanlagen mit mehr als 25 Wohneinheitenast Brgebnis der Quartiersbetrachtung zu
bertcksichtigen und hat eine Abstimmung mit der Gede stattzufinden.

Von dieser Forderung ausgenommen sind offentlighel|@atze.
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811
Wohnbeihilfen

Bei allen Wohnhausern bzw. Wohnungen, welche wegsr Mitteln des Bundes, noch des
Landes oder des Landeswohnbaufonds geférdert wuidbennimmt der Landeswohnbaufonds
die Stutzung der Wohnungsaufwandsbelastung, sofelie Voraussetzungen der
Wohnbeihilferichtlinie 2012 erfullt sind.

8§12
Wohnungszuschisse

(1) Antragsberechtigt sind nicht dsterreichische)- Bder EWR-Staatsbirger, welche seit
mehr als 10 Jahren in Osterreich wohnhaft sind adérine in der Sozialversicherung
erfasste Tatigkeit von mindestens 8 Jahren verweksgmnen oder sich mehr als die
halbe Lebenszeit rechtmalig im Bundesgebiet aufigehbaben oder Personen, welche
den Status als ,langfristig aufenthaltsberechtigptétstaatsbirger nachweisen kénnen.

(2) Die Foérderung besteht in der Zahlung eines nlichan Zuschusses zur Entlastung der
Wohnungsmiete bzw. des Wohnungsaufwandes. Die #®m tVohnungszuschuss
anrechenbare Miete wird nach der Zahl der Persbassthnet und betragt hdchstens:

€ 200,--  fur 1 Person

€ 270,--  fur 2 Personen

€ 330,--  fur 3 Personen

€ 50,--  flrjede weitere Person.

(3) Die Hbhe des Wohnungszuschusses ergibt sichdausanrechenbaren Miete gemal
Abs. 2 abzlglich der zumutbaren Miete nach dem Agha

(4) Im Ubrigen gilt analog die Wohnbeihilferichtién2012.

8§13
Verfahren

(1) Antrage auf Gewahrung von Krediten und Zuschiissed snter Verwendung der
entsprechenden Formulare und der Bestatigung dém¥i#agemeinde beim Amt der
Vorarlberger Landesregierung einzubringen.

(2) Mit dem Bau darf vor der Zusicherung der Foérderaiotpt begonnen werden.
8§14
Erméachtigung

Das Kuratorium des Landeswohnbaufonds wird ermgichti begriindeten Ausnahmefallen
von dieser Richtlinie abzuweichen, sofern die tinolengemalen Foérderungsziele gegeben
sind.

815
Inkrafttreten

Diese Richtlinie gilt ab 01.01.2012 bis 31.12.2012
Bregenz, am 9. November 2011

Landesrat Mag. Karlheinz Rudisser
fur den Landeswohnbaufonds
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Anhang zu 8 12 Abs. 3:

Zumutbare Miete in Prozenten des Haushaltseinkommen

Anzahl der Familienmitglieder

% 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

0 830 980| 1.130| 1.280| 1.430| 1.580| 1.730| 1.880| 2.030| 2.180
1 850 1.000| 1.150| 1.300| 1.450| 1.600| 1.750| 1.900| 2.050| 2.200
2 870 1.020| 1.170| 1.320| 1.470| 1.620| 1.770| 1.920| 2.070| 2.220
3 890 1.040| 1.190| 1.340| 1.490| 1.640| 1.790| 1.940| 2.090| 2.240
4 910 1.060| 1.210| 1.360| 1.510| 1.660| 1.810| 1.960| 2.110| 2.260
5 930 1.080| 1.230| 1.380| 1.530| 1.680| 1.830| 1.980| 2.130| 2.280
6 950 1.100| 1.250| 1.400| 1.550| 1.700| 1.850| 2.000| 2.150| 2.300
7 970 1.120| 1.270| 1.420| 1.570| 1.720| 1.870| 2.020| 2.170| 2.320
8 990 1.140| 1.290| 1.440| 1.590| 1.740| 1.890| 2.040| 2.190| 2.340
9 1.010 1.160| 1.310| 1.460| 1.610| 1.760| 1.910| 2.060| 2.210| 2.360
10 1.030 1.180| 1.330| 1.480| 1.630| 1.780| 1.930| 2.080| 2.230| 2.380
11 1.050 1.200| 1.350| 1.500| 1.650| 1.800| 1.950| 2.100| 2.250| 2.400
12 1.070 1.220| 1.370| 1.520| 1.670| 1.820| 1.970| 2.120| 2.270| 2.420
13 1.090 1.240| 1.390| 1.540| 1.690| 1.840| 1.990| 2.140| 2.290| 2.440
14 1.110 1.260| 1.410| 1.560| 1.710| 1.860| 2.010| 2.160| 2.310| 2.460
15 1.130 1.280| 1.430| 1.580| 1.730| 1.880| 2.030| 2.180| 2.330| 2.480
16 1.150 1.300| 1.450| 1.600| 1.750| 1.900| 2.050| 2.200| 2.350| 2.500
17 1.170 1.320| 1.470| 1.620| 1.770| 1.920| 2.070| 2.220| 2.370| 2.520
18 1.190 1.340| 1.490| 1.640| 1.790| 1.940| 2.090| 2.240| 2.390| 2.540
19 1.210 1.360| 1.510| 1.660| 1.810| 1.960| 2.110| 2.260| 2.410| 2.560
20 1.230 1.380| 1.530| 1.680| 1.830| 1.980| 2.130| 2.280| 2.430| 2.580
21 1.250 1.400| 1.550| 1.700| 1.850| 2.000| 2.150| 2.300| 2.450| 2.600
22 1.270 1.420| 1.570| 1.720| 1.870| 2.020| 2.170| 2.320| 2.470| 2.620
23 1.290 1.440| 1.590| 1.740| 1.890| 2.040| 2.190| 2.340| 2.490| 2.640
24 1.310 1.460| 1.610| 1.760| 1.910| 2.060| 2.210| 2.360| 2.510| 2.660
25 1.330 1.480| 1.630| 1.780| 1.930| 2.080| 2.230| 2.380| 2.530| 2.680
26 1.350 1.500| 1.650| 1.800| 1.950| 2.100| 2.250| 2.400| 2.550| 2.700
27 1.370 1.520| 1.670| 1.820| 1.970| 2.120| 2.270| 2.420| 2.570| 2.720
28 1.390 1.540| 1.690| 1.840| 1.990| 2.140| 2.290| 2.440| 2.590| 2.740
29 1.410 1.560| 1.710| 1.860| 2.010| 2.160| 2.310| 2.460| 2.610| 2.760
30 1.430 1.580| 1.730| 1.880| 2.030| 2.180| 2.330| 2.480| 2.630| 2.780
31 1.450 1.600| 1.750| 1.900| 2.050| 2.200| 2.350| 2.500| 2.650| 2.800
32 1.470 1.620| 1.770| 1.920| 2.070| 2.220| 2.370| 2.520| 2.670| 2.820
33 1.490 1.640| 1.790| 1.940| 2.090| 2.240| 2.390| 2.540| 2.690| 2.840
34 1.510 1.660| 1.810| 1.960| 2.110| 2.260| 2.410| 2.560| 2.710| 2.860
35 1.530 1.680| 1.830| 1.980| 2.130| 2.280| 2.430| 2.580| 2.730| 2.880
36 1.550 1.700| 1.850| 2.000| 2.150| 2.300| 2.450| 2.600| 2.750| 2.900
37 1.570 1.720| 1.870| 2.020| 2.170| 2.320| 2.470| 2.620| 2.770| 2.920
38 1.590 1.740] 1.890| 2.040| 2.190| 2.340| 2.490| 2.640| 2.790| 2.940

Druckversion vom 1.12.2011
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