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Wohnbaufondsrichtlinien 2009/2010
§ 1

Forderungen

Die Forderung aus Mitteln des Landeswohnbaufonds besteht

a)

b)

in der Gewdhrung zinsbegiinstigter Darlehen zur

Errichtung von Wohnungen durch Zu-, Ein-, Umbauten und Wohnungserweiterungen;
Errichtung (Ankauf) oder Sanierung von Not- und Startwohnungen;

Hilfestellung in besonderen Harteféllen;

Errichtung von Dienstnehmerwohnungen;

5. Errichtung von Tiefgaragen in Wohnquartieren.

el S

in der Gewdhrung von Zinszuschiissen zur Mitfinanzierung von Mietwohnungen nach
den Bundes-Sonderwohnbaugesetzen.

in der Gewéhrung von verlorenen Zuschiissen zur

1. Errichtung von Erlebnisrdumen fiir Jung und Alt;
2. Errichtung von Kinderspielplitzen und Freirdumen;
3. Reduzierung des Wohnungsaufwandes (Wohnbeihilfe und Wohnungszuschiisse).

§2

Zu-, Ein-, Umbauten und Wohnungserweiterungen

Die Forderung von Zu-, Ein-, Umbauten und Wohnungserweiterungen erfolgt analog den
Bestimmungen der Wohnbauférderungsrichtlinien 2009/2010.

(1)
2)
€)

(4)

§3

Darlehenskonditionen
Alle Darlehen des Landeswohnbaufonds sind grundbiicherlich erstrangig sicherzustellen.
Die Einhebung von Verwaltungsbeitrigen ist zuldssig.

Das Darlehen wird nach der grundbiicherlichen Sicherstellung in Teilbetrigen
entsprechend dem Baufortschritt ausbezahlt und zwar:

60 % nach der Fertigstellung des Rohbaues samt Dacheindeckung,

40 % nach der Meldung der Bauvollendung an die Baubehdrde bzw. nach dem Bezug des
Forderungsobjektes einschlieBlich der Abnahme der 6kologischen Maflnahmen geméf
Gebdudeausweis.

Forderungsdarlehen, mit Ausnahme von Hértedarlehen geméal § 5, sind abhéngig von der
Forderstufe jahrlich zu folgenden Prozentsétzen zu verzinsen und zu tilgen:

Forderstufen 1 bis 3: Forderstufen 4 und 5:

Zins: | Tilgung: | Annuitit: Zins: | Tilgung:| Annuitét:

1. - 5. Jahr 1,0 %] 0,5 % 1,5% 1.—10.Jahr | 1,0% | 0,5% 1,5 %

6.—10.Jahr [ 15%|1,0% |2,5% 11.-20.Jahr) 2,0% | 1,0% [3,0%

11.-15.Jahr | 2,0 %[ 2,5 % 4,5 % 21.-30.Jahr 3,0% |3,0% 6,0 %

16. —20. Jahr | 3,0 %| 4,0 % 7,0 % 31.-35.Jahr1 4,0% [55% |9,5%

21.-27. Jahr | 4,0 %] 5,0 % 9,0 %




(1)

()

€)

(4)

(1)

Die Verzinsung beginnt mit der ersten Auszahlung vom Forderungskonto und wird
monatlich verrechnet. Die Tilgung beginnt am Ersten jenes Monats, welcher der
Vollendung des Bauvorhabens bzw. dem Bezug des geforderten Objektes folgt. Die
jéhrlichen Annuitéten sind in Form von monatlichen Raten am Ersten jedes Monats zu
leisten.

§ 4
Not- und Startwohnungen

Aus Mitteln des Landeswohnbaufonds werden Gemeinden, Kdorperschaften, Anstalten
und Stiftungen im Sinne von § 6 der Wohnbauforderungsrichtlinien 2009/2010 zur
Beschaffung oder Sanierung von Not- und Startwohnungen Darlehen gewéhrt, wenn sie
der Forderstufe 1 der Wohnbauforderungsrichtlinien 2009/2010 entsprechen und
barrierefrei ausgefiihrt werden.

Die Hohe des Darlehens betragt:

a) Beim Erstkauf einer Neubauwohnung oder bei Errichtung eines Gebdudes
(Gebdudeteiles): 50 % des Kaufpreises (ohne Grundanteil) oder der tatséchlichen
Baukosten, hochstens 50 % von € 1.900,-- je m* Wohnnutzfldche. Die Lohnkosten fiir
eingesetzte eigene Arbeitskrifte konnen verrechnet werden, nicht jedoch der Einsatz
von Maschinen eines Bauhofes.

b) Beim Kauf eines bereits beniitzten Gebdudes oder einer solchen Wohnung und deren
Sanierung: 50 % des vereinbarten Kaufpreises sowie der nachgewiesenen
Sanierungskosten, hochstens 50 % von € 1.900,-- je m*> Wohnnutzfldche.

¢) Bei Sanierung eines im Eigentum befindlichen Gebdudes oder einer Wohnung: 75 %
der nachgewiesenen Sanierungskosten.

Die Auszahlung des Darlehens erfolgt nach Abschluss des Rechtsgeschéftes zum Erwerb
eines Gebdudes oder einer Wohnung sowie nach Abschluss der erforderlichen
Sanierungsarbeiten aufgrund des vorgelegten Kostennachweises.

Mit der Inanspruchnahme eines Forderungsdarlehens geht der Forderungswerber
wéhrend der Darlehenslaufzeit die bindende Verpflichtung ein, Notwohnungen nur an
Personen oder Familien zu vergeben, die durch auBergewdhnliche Ereignisse oder
sonstige nicht durch sie selbst verursachte Umstédnde obdachlos sind. Die Notwohnung
soll hochstens bis zu einer Dauer von drei Jahren, bei Startwohnungen hochstens bis zur
Dauer von fiinf Jahren an denselben Beniitzer vermietet werden. Die Miete (ohne
Betriebskosten und Umsatzsteuer) darf € 6,20 pro m?* Wohnnutzflache nicht iibersteigen.
Die Mietzinsobergrenze gilt absolut, d.h. sie schlieft alle Nebenflichen wie Balkone,
Terrassen, Kellerabteile usw. mit ein und ist unabhéngig von allfélligen Erhaltungs- und
VerbesserungsmaBBnahmen. Sie darf auch nicht durch Abgeltungen fiir allfillige
Wohnungseinrichtungen {berschritten werden. Fiir Autoabstellplidtze kann eine
monatliche Nettomiete von hochstens € 30,--, fiir Carports von € 45,--, fiir Garagen und
Tiefgarageneinstellplitze von hochstens € 60,-- verlangt werden.

§5

Hartedarlehen und Zuschiisse

In besonders beriicksichtigungswiirdigen Fillen konnen unabhingig von anderen
offentlichen Forderungen und von personlichen Foérderungsvoraussetzungen Darlehen in
Hohe von 80 % der Kosten, maximal bis zu € 25.000,-- gewéhrt werden. Eine solche
Situation tritt insbesonders ein, wenn der Familienerhalter wihrend der Abwicklung des
Bauvorhabens stirbt oder durch eine Krankheit auf lingere Zeit erwerbsunfahig wird oder
Wohnobjekte im konkreten Anlassfall nachtraglich behindertengerecht adaptiert werden.
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Solche Darlehen konnen auch zur  Errichtung von  Eigenheimen in
entsiedelungsgefdhrdeten Gebieten gewdhrt werden, wenn durch besondere behordliche
Auflagen (z.B. Lawinenschutzmauer) bedeutende Mehrkosten erwachsen. Diese
Mehrkosten sind im Antrag nachzuweisen.

(2) Haértedarlehen werden nach grundbiicherlicher Sicherstellung und Priifung der
Endabrechnung ausbezahlt.

(3) Hartedarlehen sind jahrlich zu folgenden Prozentsétzen zu verzinsen und zu tilgen:

Zins: Tilgung: Annuitit:
1. —20. Jahr 1,0 % 4,6 % 5,6 %

(4) Die Verzinsung beginnt mit der ersten Auszahlung vom Forderungskonto und wird
monatlich verrechnet. Die Tilgung des Darlehens kommt mit dem Ersten jenes Monats
dazu, welcher der Auszahlung des Darlehens folgt. Die jahrlichen Annuititen sind in
Form von monatlichen Raten am Ersten jedes Monats zu leisten.

(5) Die Einhebung von Verwaltungsbeitragen ist zuléssig.

(6) An Stelle des Darlehens kann auch ein nicht riickzahlbarer Einmalzuschuss in Héhe von
20 % der Kosten, maximal € 5.000,-- gewidhrt werden. Der Zuschuss wird nach Priifung
der Endabrechnung ausbezahlt.

§6

Dienstnehmerwohnungen

Unternehmungen mit mindestens 20 Beschédftigten konnen zur Errichtung von
Dienstnehmerwohnungen aus Mitteln des Landeswohnbaufonds Darlehen in Hohe von € 350,--
(Forderstufe 1) bzw. € 400,-- (Forderstufe 2) bzw. € 520,-- (Forderstufe 3) bzw. € 570,--
(Forderstufe 4) oder € 650,-- (Forderstufe 5) je m? Nutzflache gewéhrt werden, wenn die nach
den Wohnbauforderungsrichtlinien 2009/2010 geforderte Mindestgro3e einer Wohnung von
30 m? nicht erreicht wird. Voraussetzung ist jedoch, dass jede Wohnung eine Fliche von
mindestens 25 m? aufweist und iiber ein Zimmer, Kochstelle, WC und Dusche verfiigt. Die
Forderstufen richten sich nach den Bestimmungen des § 7 Abs. 2 lit. h) der
Wohnbauforderungsrichtlinien 2009/2010.

§7
Tiefgaragenforderung in Wohnquartieren

(1) Werden neben den notwendigen und vorgeschriebenen Einstellpldtzen fiir Wohnungen
weitere Tiefgaragenplitze geschaffen, welche zur Verbesserung der Lebens- und
Wohnqualitit im Quartier beitragen, kann ein Férderungsdarlehen hingegeben werden.

(2) Pro Jahr werden max. 200 Tiefgaragenplitze gefordert.
(3) Die Forderungshohe pro Einstellplatz betragt € 10.000,--.

(4) Das Forderungsdarlehen kann 10 Jahre in Anspruch genommen werden, anschlieBend
ist es vom Forderungsnehmer abzudecken.

(5) Als Darlehenskonditionen kommen die Bestimmungen von § 15 Abs. 4 der
Wohnbauforderungsrichtlinien 2009/2010 zur Anwendung.

(6) Die Tiefgaragenplitze werden nur gefordert, wenn  oberirdisch eine
Parkplatzbewirtschaftung der Gemeinde vorliegt.
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§ 8

Sonderwohnbauprogramme

Zur Mitfinanzierung der nach den Bundes-Sonderwohnbaugesetzen 1982 und 1983 errichteten
Mietwohnungen werden Zinsen- und Annuititenzuschiisse zu Hypothekardarlehen, insoweit
diese zur Deckung der Baukosten aufgenommen werden, aus Mitteln des Landeswohnbaufonds
gewdhrt. Die Berechnung der anteiligen Zuschiisse erfolgt nach den Bestimmungen der
jeweiligen Bundes-Sonderwohnbaugesetze.

§9

Erlebnisraume fiir Jung und Alt

Bei Mehrwohnungshdusern mit mindestens sechs Wohnungen werden bei der Errichtung von
Kinderspiel- und Jugendrdumen verlorene Zuschiisse von € 500,-- je m? Nutzfliche gewdhrt.
Die Ridume werden gefordert, wenn sie eine Mindestgrole von 25 m? aufweisen, wenn sie
oberirdisch mit natiirlicher Belichtung und Beliiftung errichtet werden, ein WC angeschlossen
ist und die Hilfte der Wohnungen gefordert werden. Maximal werden 40 m? gefordert. Die
Auszahlung erfolgt bis spitestens ein Jahr nach Meldung der Bauvollendung an die Behorde.
Bei Wohnanlagen mit mehr als 25 Wohneinheiten ist das Ergebnis der Quartiersbetrachtung zu
beriicksichtigen und hat eine Abstimmung mit der Gemeinde stattzufinden.

§ 10
Kinderspielplitze und Freiriume

Bei Gebduden mit mindestens vier Wohnungen werden die Kosten der Errichtung von
Kinderspielpldtzen und Freirdumen gefordert, wenn diese den baurechtlichen Bestimmungen
und der Kinderspielplatzverordnung des Landes in der jeweils giiltigen Fassung entsprechen.

Freiriume miissen allen Generationen gerecht werden. Zum Kleinkindbereich sind auch
Angebote fiir Jugendliche, Erwachsene und Senioren zu schaffen.

Reine Kleinkindspielpldtze werden nur gefordert, wenn ein Offentlicher Spielplatz in
maximaler Entfernung von 500 m besteht, oder nach einem Konzept der Gemeinde lédngstens
innerhalb der nédchsten zwei Jahre realisiert wird, welcher auch den Bediirfnissen von
Jugendlichen und auch von Erwachsenen und Senioren entspricht.

Als nicht riickzahlbarer Einmalzuschuss werden je m? Nutzfliche in Wohnanlagen bis
einschlieBlich 10 Wohnungen € 8,--, in Anlagen mit mehr Wohnungen € 6,--, hochstens 80 %
der Kosten gewdéhrt.

Anerkannt werden die Kosten der Errichtung der Freirdume samt Spielgerdte und
Sitzgelegenheiten, bei naturbelassenen Spielpldtzen auch die zugehorige Gestaltung von z.B.
Erdhiigeln und der eingebundenen Bepflanzung, z.B. Kletterbdume.

Ebenfalls gefordert wird die Revitalisierung von Kinderspielpldtzen und Freirdumen, wenn die
Wohnanlage élter als 10 Jahre ist und diese Maflnahme in Abstimmung mit der Gemeinde
erfolgt.

Bei neuen Wohnanlagen miissen die Rechnungen bis spétestens ein Jahr nach Meldung der
ersten Bauvollendung an die Baubehorde der Abteilung Wohnbaufoérderung (IIId) vorgelegt
werden, bei Revitalisierungen innerhalb von 6 Monaten nach Fertigstellung der
Kinderspielpldtze und Freirdume.

Bei Wohnanlagen mit mehr als 25 Wohneinheiten ist das Ergebnis der Quartiersbetrachtung zu
berticksichtigen und hat eine Abstimmung mit der Gemeinde stattzufinden.

Von dieser Forderung ausgenommen sind 6ffentliche Spielplétze.
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§11
Wohnbeihilfen

Bei allen Wohnobjekten, welche weder aus Mitteln des Bundes, noch des Landes oder des
Landeswohnbaufonds gefordert wurden, tibernimmt der Landeswohnbaufonds die Stiitzung der

Wohnungsaufwandsbelastung, sofern die Voraussetzungen der Wohnbeihilferichtlinien 2010
erfiillt sind.

§12
Wohnungszuschiisse

(1) Antragsberechtigt sind nicht dsterreichische, EU- oder EWR-Staatsbiirger, welche seit
mehr als 10 Jahren in Osterreich wohnhaft sind oder auf eine in der Sozialversicherung
erfasste Tatigkeit von mindestens 8 Jahren verweisen konnen oder sich mehr als die
halbe Lebenszeit rechtmédfig im Bundesgebiet aufgehalten haben oder Personen, welche
den Status als ,,langfristig aufenthaltsberechtigte Drittstaatsbiirger* nachweisen konnen.

(2) Die Forderung besteht in der Zahlung eines monatlichen Zuschusses zur Entlastung der
Wohnungsmiete bzw. des Wohnungsaufwandes. Die fiir den Wohnungszuschuss
anrechenbare Miete wird nach der Zahl der Personen berechnet und betrigt hochstens:

€ 200,-- fiir 1 Person

€270,-- fiir 2 Personen
€ 330,-- fiir 3 Personen
€ 50,--  fiir jede weitere Person.

(3) Die Hohe des Wohnungszuschusses ergibt sich aus der anrechenbaren Miete gemil
Abs. 2 abziiglich der zumutbaren Miete nach dem Anhang.

(4) Im Ubrigen gelten analog die Wohnbeihilferichtlinien 2010.

§13
Verfahren

(1) Antrdge auf Gewidhrung von Darlehen und Zuschiissen sind unter Verwendung der
entsprechenden Formulare und der Bestitigung der Wohnsitzgemeinde beim Amt der
Vorarlberger Landesregierung einzubringen.

(2) Mit dem Bau darf vor der Zusicherung der Férderung nicht begonnen werden.

§ 14
Ermiichtigung

Das Kuratorium des Landeswohnbaufonds wird erméchtigt, in begriindeten Ausnahmefillen
von diesen Richtlinien abzuweichen, sofern die richtliniengeméfen Forderungsziele gegeben
sind.

§15
Inkrafttreten

Diese Richtlinien gelten ab 01.01.2009 bis 31.12.2010, fiir die Wohnbeihilfe und den
Wohnungszuschuss ab 01.01.2010 bis 31.12.2010.

Bregenz, am 12. November 2009
Landesrat Mag. Karlheinz Riidisser
fiir den Landeswohnbaufonds
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Anhang zu § 12 Abs. 3

Zumutbare Miete in Prozenten des Haushaltseinkommens

Anzahl der Familienmitglieder

% 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

0 790 940 1.090 1.240 1.390 1.540 1.690 1.840 1.990| 2.140
1 810 960| 1.110| 1.260| 1.410| 1.560| 1.710| 1.860| 2.010| 2.160
2 830 980 1.130 1.280 1.430 1.580 1.730 1.880| 2.030| 2.180
3 850 1.000| 1.150| 1.300| 1.450| 1.600| 1.750| 1.900| 2.050| 2.200
4 870 1.020 1.170 1.320 1.470 1.620 1.770 1.920| 2.070| 2.220
5 890 1.040| 1.190| 1.340| 1.490| 1.640| 1.790| 1.940| 2.090| 2.240
6 910 1.060| 1.210| 1.360| 1.510| 1.660| 1.810| 1.960| 2.110| 2.260
7 930 1.080 1.230 1.380 1.530 1.680 1.830 1.980| 2.130| 2.280
8 950 1.100| 1.250| 1.400| 1.550| 1.700| 1.850| 2.000| 2.150| 2.300
9 970 1.120 1.270 1.420 1.570 1.720 1.870| 2.020| 2.170| 2.320
10 990 1.140| 1.290| 1.440| 1.590| 1.740| 1.890| 2.040| 2.190| 2.340
11 1.010 1.160 1.310 1.460 1.610 1.760 1910 2.060| 2.210| 2.360
12 1.030 1.180 1.330 1.480 1.630 1.780 1.930| 2.080| 2.230| 2.380
13 1.050 1.200| 1.350| 1.500| 1.650| 1.800| 1.950| 2.100| 2.250| 2.400
14 1.070 1.220 1.370 1.520 1.670 1.820 1970 2.120| 2.270| 2.420
15 1.090 1.240| 1.390| 1.540| 1.690| 1.840| 1.990| 2.140| 2.290| 2.440
16 1.110 1.260 1.410 1.560 1.710 1.860| 2.010| 2.160| 2.310| 2.460
17 1.130 1.280 1.430 1.580 1.730 1.880| 2.030( 2.180| 2.330| 2.480
18 1.150 1.300| 1.450| 1.600| 1.750| 1.900| 2.050| 2.200| 2.350| 2.500
19 1.170 1.320 1.470 1.620 1.770 1.920| 2.070| 2.220| 2.370| 2.520
20 1.190 1.340| 1.490| 1.640| 1.790| 1.940| 2.090| 2.240| 2.390| 2.540
21 1.210 1.360 1.510 1.660 1.810 1960 2.110| 2.260| 2.410| 2.560
22 1.230 1.380 1.530 1.680 1.830 1.980| 2.130| 2.280| 2.430| 2.580
23 1.250 1.400| 1.550| 1.700| 1.850| 2.000| 2.150| 2.300| 2.450| 2.600
24 1.270 1.420 1.570 1.720 1.870| 2.020| 2.170| 2.320| 2.470| 2.620
25 1.290 1.440| 1.590| 1.740| 1.890| 2.040| 2.190| 2.340| 2.490| 2.640
26 1.310 1.460 1.610 1.760 1910 2.060| 2.210| 2.360| 2.510| 2.660
27 1.330 1480 1.630| 1.780| 1.930| 2.080| 2.230| 2.380| 2.530| 2.680
28 1.350 1.500| 1.650| 1.800| 1.950| 2.100| 2.250| 2.400| 2.550| 2.700
29 1.370 1.520| 1.670| 1.820| 1.970| 2.120| 2.270| 2.420| 2.570| 2.720
30 1.390 1.540| 1.690| 1.840| 1.990| 2.140| 2.290| 2.440| 2.590| 2.740
31 1.410 1.560 1.710 1.860| 2.010| 2.160| 2.310| 2.460| 2.610| 2.760
32 1.430 1.580| 1.730| 1.880| 2.030| 2.180| 2.330| 2.480| 2.630| 2.780
33 1.450 1.600| 1.750| 1.900| 2.050| 2.200| 2.350| 2.500| 2.650| 2.800
34 1.470 1.620| 1.770| 1.920| 2.070| 2.220| 2.370| 2.520| 2.670| 2.820
35 1.490 1.640 1.790 1.940| 2.090| 2.240| 2.390| 2.540| 2.690| 2.840
36 1.510 1.660 1.810 1960 2.110| 2.260| 2.410| 2.560| 2.710| 2.860
37 1.530 1.680| 1.830| 1.980| 2.130| 2.280| 2.430| 2.580| 2.730| 2.880
38 1.550 1.700| 1.850| 2.000| 2.150| 2.300| 2.450| 2.600| 2.750| 2.900
39 1.570 1.720| 1.870| 2.020| 2.170| 2.320| 2.470| 2.620| 2.770| 2.920
40 1.590 1.740 1.890| 2.040| 2.190| 2.340| 2.490| 2.640| 2.790| 2.940

Druckversion vom 1. Dezember 2009
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