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Sehr geehrte Damen und Herren,

mit der Seveso-Anpassungsgesetz-Sammelnovelle, LGBI Nr 54/2015, wurde ua auch das
Raumplanungsgesetz und das Baugesetz novelliert.

Im Folgenden informieren wir Sie tiber die wichtigsten Anderungen im Bau- und
Raumplanungsrecht.

I. Raumplanungsgesetz
Die Anderungen im Raumplanungsgesetz betreffen Seveso-Betriebe.

Der § 14 Abs 7 RPG sieht nunmehr vor, dass (neue) Seveso-Betriebe nur in eigens dafiir
ausgewiesenen Zonen in Betriebsgebieten errichtet werden diirfen; solche Zonen konnen auch
nur fir einzelne Arten von Seveso-Betrieben bestimmt sein. Bei der Ausweisung solcher Zonen
im Flachenwidmungsplan ist zu beachten, dass diese einen angemessenen Sicherheitsabstand zu
Bauflachen (ausgenommen Betriebsgebiete), Verkehrsflachen usw aufweisen missen (vgl. im
einzelnen § 12 Abs. 4a RPG). Weiters ist im Rahmen des Widmungsverfahrens eine strategische
Umweltprifung durchzuflihren.

Auch die Anderung eines bestehenden Seveso-Betriebes ist grundsitzlich nur zuldssig, wenn eine
solche Zonierung vorliegt. Befindet sich ein Seveso-Betrieb nicht in einer solchen Zone, so ist
jedoch die Anwendbarkeit der Bestandsregelung (§ 58 RPG) zu priifen: Im Rahmen der
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Bestandsregelung sind Zu- oder Umbauten oder wesentliche Verwendungsanderungen bei
bestehenden Seveso-Betrieben dann zuldssig, wenn sie der Weiterfiihrung der zur Zeit der
Erlassung des Flachenwidmungsplanes rechtmaRig ausgetibten Nutzung oder einer sonst
raumplanungsrechtlich rechtmaRig ausgetbten Nutzung dienen und dadurch keine wesentlichen
zusatzlichen Gefahren oder Beldstigungen fir die Einwohner entstehen und der Gebietscharakter
nicht gestort wird. Dies wird im Einzelfall zu priifen sein. Hinsichtlich des Gebietscharakters ist
davon auszugehen, dass Anderungen von bestehenden Seveso-Betrieben im Betriebsgebiet nicht
zu einer Storung des Gebietscharakters fiihren.

Il. Baugesetz
Im Baugesetz sind neben Regelungen zur Umsetzung der Seveso-llI-Richtlinie (§ 8 Abs. 4 BauG -

siehe unten Punkt 4) noch einige weitere Anderungen erfolgt:

1. Dachvorspriinge (§ 5 Abs. 5 lit. c BauG):

Die im § 5 Abs 5 lit c enthaltene Regelung iber Dachvorspriinge hat in der Vergangenheit
teilweise zu Vollzugsproblemen gefiihrt. Mit der Novelle wurde nunmehr klargestellt, dass
Dachvorspriinge bis zu einer Ausladung von 1,30 m innerhalb der Abstandsflachen auf dem
Baugrundstiick errichtet werden diirfen; es entfallt die Priifung, ob es sich dabei um ein
untergeordnetes Bauteil handelt. Sofern der Dachvorsprung eine Ausladung von mehr als 1,30 m
hat, darf er bis 1,30 m (aber nicht darlber hinaus) in die Abstandsflache ragen.

Ein Dachvorsprung ist die liber die Abdeckung eines umschlossenen Raumes hinausgehende
Fortfihrung des Daches; soweit das Dach noch der Raumabdeckung dient, ist es noch nicht
Dachvorsprung (vgl Bericht zur Regierungsvorlage, 54. Beilage im Jahre 2015 zu den
Sitzungsberichten des XXX. Vorarlberger Landtages).

2. Mindestabstand (§ 6 BauG):

Der § 6 wurde im Sinne einer besseren Ubersichtlichkeit neu gegliedert und lautet nunmehr wie
folgt:

»(1) Der Mindestabstand zur Nachbargrenze betrdgt fiir:

a) ein Gebdude 3 m;

b) ein sonstiges Bauwerk 2 m.

(2) Abweichend von Abs 1 lit a geniigt ein Mindestabstand von 2 m fiir:

a) kleine Gebdude nach § 19 lit a bis c;

b) Gebdudeteile nach § 5 Abs 5 lit b und c.

(3) Abweichend von Abs 1 und 2 genligt ein Mindestabstand von 1 m fiir:

a) Bauwerke und Teile von Bauwerken bis zu einer Héhe von 1,80 m liber dem
Nachbargrundstiick;

b) unterirdische Bauwerke oder unterirdische Teile von Bauwerken.

(4) Abweichend von Abs 1 bis 3 gilt kein Mindestabstand fiir:

a) Einfriedungen oder sonstige Wdnde oder Gelédnder bis zu einer Héhe von 1,80 m iiber dem
Nachbargrundstiick;

b) ebenerdig befestigte Fliichen wie Hauszufahrten und Abstellpldtze.

“
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Gegenuber den bisherigen Regelungen liber Mindestabstdande gibt es zwei Abweichungen (vgl. §
6 Abs 3 lit a und Abs 4 lit b):

Bauwerke und Teile von Bauwerken bis zu einer Hohe von 1,80 m tGber dem Nachbargrundstiick
missen kinftig (nur) einen Mindestabstand von 1 m einhalten (§ 6 Abs. 3 lit. a BauG). Das
kénnen zB ein Swimmingpool, eine angebaute Terrasse, eine Tiefgaragenabfahrt sein.

Weiters wird nunmehr im § 6 Abs 4 lit b BauG klargestellt, dass flr ebenerdig befestigte Flachen
wie Hauszufahrten und Abstellpldtze kein Mindestabstand einzuhalten ist. Eine befestigte Flache
ist dann ebenerdig, wenn sie mit dem geplanten oder behdordlich verfligten Gelande biindig
abschlieRt (bei einer Tiefgaragenabfahrt handelt es sich nicht um eine solche Flache). Werden bei
einem Abstellplatz Randsteine odgl verwendet, welche mit dem Gelande nicht bindig
abschlieRen, schadet dies insofern nicht, als gemalR § 6 Abs 4 lit a auch bei Einfriedungen oder
sonstigen Wanden oder Gelandern bis zu einer Héhe von 1,80 m tiber dem Nachbargrundstiick
kein Mindestabstand erforderlich ist (vgl Bericht zur Regierungsvorlage, 54. Beilage im Jahre
2015 zu den Sitzungsberichten des XXX. Vorarlberger Landtages).

Diese Regelung ist vor folgendem Hintergrund zu sehen: Gemal § 6 Abs 3 BauG in der vorigen
Fassung war bei Errichtung befestigter Flachen, zB Hauszufahrten, Abstellpldatzen oder sonstiger
befestigter Verkehrs- oder Lagerflachen, kein Mindestabstand einzuhalten, soweit es sich bei
diesen Bauvorhaben um unterirdische Bauwerke handelte. Eine befestigte Flache ist dann
unterirdisch, wenn sie mit dem geplanten oder behérdlich verfiigten Geldnde biindig abschlieRt
(vgl Beilage 38/2007, Bericht zu § 6 Abs 3). Aufgrund der Judikatur des Verwaltungsgerichtshofes
zum Begriff ,,unterirdisch” bzw ,,oberirdisch” (s VWGH vom 22.10.2008, 2008/06/0103) war aber
mittlerweile davon auszugehen, dass auch befestigte Flachen, zB Hauszufahrten und
Abstellplatze, als oberirdische Bauwerke anzusehen sind und daher —anders als urspriinglich vom
Gesetzgeber gewollt — ein Mindestabstand erforderlich ist. Nun hat der Gesetzgeber reagiert.

3. Ortsiibliche Immissionen bei Stellpléitzen, Spielpléitzen, Kinderbetreuungseinrichtungen,
Schulen (§ 8 Abs. 2 BauG):

In der Immissionsschutzbestimmung des § 8 BauG ist nunmehr festgelegt, dass zwei Stellpldtze je
Wohnung jedenfalls zuldssig sind. Es wird somit klargestellt, dass bei dieser GréBenordnung an
Stellplatzen jedenfalls keine das ortsiibliche AusmaR Uibersteigenden Beldstigungen zu erwarten
sind. Daher sind insoweit keine schallschutztechnischen bzw medizinischen
Sachverstandigengutachten mehr erforderlich.

Weiters wurde im § 8 Abs. 2 lit. c BauG gesetzlich festgelegt, dass die von Spielpladtzen,
Kinderbetreuungseinrichtungen, Schulen udgl ausgehenden (durch die Kinder und Jugendlichen
verursachten Immissionen) keine das ortstibliche Ausmal liberschreitende Beldstigung der
Nachbarn erwarten lassen, weshalb sich auch hier die Einholung von entsprechenden Gutachten
erlibrigt.

4. Heranriickende Wohnbebauung (§ 8 Abs. 3 und 4 BauG):

In unserem Schreiben an die Gemeinden vom 1.8.2014, ZI VIla-80.00, wurde die Rechtsprechung
des Verfassungsgerichtshofes zur heranriickenden Wohnbebauung bereits ndher erlautert. Im
Lichte dieser Judikatur des Verfassungsgerichtshofes ist davon auszugehen, dass der Inhaber
eines benachbarten Betriebes gemald § 26 Abs. 1iVm § 8 BauG im Bauverfahren Parteistellung
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hat und Einwendungen betreffend Immissionen, die vom benachbarten Betrieb auf das
Baugrundstiick einwirken, geltend machen kann. Aus Griinden der Rechtsklarheit wurde dieser
Rechtsprechung Rechnung getragen und wurden nunmehr die §§ 8 und 26 BauG entsprechend
geandert:

Der § 8 Abs 3 BauG regelt nunmehr, dass Bauwerke im Immissionsbereich eines rechtmalig
bestehenden Betriebes eines Nachbarn keinen Verwendungszweck haben diirfen, der unter
Beriicksichtigung dieses Betriebes das ortsilibliche AusmalR Ubersteigende Immissionen beim
Bauwerk erwarten lasst. Ob Immissionen das ortsiibliche AusmaR Ubersteigen, ist unter
Berlicksichtigung der Flachenwidmung am Standort des Bauvorhabens zu beurteilen.

Wenn ein Bauwerk daher im Immissionsbereich eines solchen Betriebes liegt, so ist es nur
zuldssig, wenn die auf das Bauwerk rechtmaRig einwirkenden Immissionen das am Standort des
Bauvorhabens unter Beriicksichtigung der Widmung bestimmte Immissionsniveau
(WidmungsmaR) nicht tiberschreiten oder —im Falle einer Uberschreitung — durch die
Vorschreibung von Auflagen (zB Larmschutzwande) das Widmungsmal$ eingehalten bzw erreicht
werden kann. Festgehalten wird, dass sich der Messpunkt fiir die Beurteilung der Einhaltung des
Widmungsmales unmittelbar beim Bauwerk befindet.

Fiir die Beurteilung, ob ein Bauwerk im Immissionsbereich eines auf dem Grundstlick des
Nachbarn rechtmaRig bestehenden Betriebes liegt, sind die Immissionen maligeblich, die
aufgrund der fir den jeweiligen benachbarten Betrieb maRgebenden anlagenrechtlichen
Vorschriften (in der Regel das Betriebsanlagenrecht der GewO 1994 bzw die auf dieser Grundlage
erteilten Betriebsanlagengenehmigungen) rechtmaRig auf das Bauwerk einwirken (vgl Bericht
zur Regierungsvorlage, 54. Beilage im Jahre 2015 zu den Sitzungsberichten des XXX. Vorarlberger
Landtages).

Der § 8 Abs 4 BauG enthdlt eine vergleichbare Bestimmung fiir Seveso-Betriebe, wobei hier auf
unfallbedingte (also nicht projektgemafRe) Gefahrdungen abgestellt wird. Der
Gefahrdungsbereich wird unter Berlicksichtigung der vom benachbarten Seveso-Betrieb
ausgehenden Gefahren und des beabsichtigten Verwendungszwecks des Bauwerkes im Falle
eines schweren Unfalls ermittelt. Hinsichtlich projektgemafRer Immissionen gilt die Bestimmung
Uber die heranriickende Wohnbebauung nach § 8 Abs 3.

Der Betrieb kann nunmehr als Nachbar im Bauverfahren vorbringen (siehe dazu unten Punkt 5),
dass er aufgrund der Bebauung in der Nachbarschaft zB mit zusatzlichen Auflagen nach der GewO
1994 rechnen muss. Diesfalls hat die Baubehdrde zu prifen, ob durch entsprechende Auflagen
(zB Larmschutz ua) beim Bauvorhaben in der Nachbarschaft des Betriebes die Einhaltung des
Immissionsmalies erreicht werden kann. Kann dies nicht erfillt werden, ist das Bauvorhaben zu
versagen.

5. Nachbarrechte (§ 26 Abs. 1 BauG):

Nach § 26 Abs 1 BauG hat der Nachbar im Verfahren tber den Bauantrag das Recht, durch

Einwendungen die Einhaltung der folgenden Vorschriften geltend zu machen:

a)  §4 Abs 3 BauG (keine Gefdahrdungen durch Lawinen, Wasser, Vermurungen, Steinschlag,
Rutschungen udgl), soweit mit Auswirkungen auf sein Grundstiick zu rechnen ist;
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b)  §§5 bis 7 BauG (Abstandsvorschriften), soweit sie dem Schutz des Nachbarn dienen;

c) § 8 Abs 1 und 2 BauG, soweit mit Immissionen auf seinem Grundstlick zu rechnen ist und
sein Grundstiick nicht mehr als 100 Meter vom Baugrundstiick entfernt ist;

d) §8Abs 3 und 4, soweit der benachbarte Betrieb in den Anwendungsbereich von anderen
anlagenrechtlichen Vorschriften fillt, diese die Vorschreibung nachtraglicher Auftrage zu
Lasten des Inhabers des Betriebes vorsehen und sein Grundstlick nicht mehr als 100 m vom
Baugrundstiick entfernt ist;

e) die Festlegungen des Bebauungsplanes Uber die Baugrenze, die Baulinie und die Hohe des
Bauwerks, soweit das Bauwerk nicht mehr als 20 Meter von seinem Grundstlick entfernt
ist.

Durch die Novelle wurden § 26 Abs. 1 lit c und e gedndert und die neue lit d formuliert.

Die Nachbarrechte iZm Immissionen und heranriickender Wohnbebauung (lit c und d) kénnen
nur von Grundeigentliimern, deren Grundstick nicht mehr als 100 m vom Baugrundstiick entfernt
ist, geltend gemacht werden. Die Entfernungsregelung in den lit c und d dient ua der
Verfahrensékonomie und soll der Baubehdrde die Ermittlung des Kreises der Nachbarn, die durch
Einwendungen die Einhaltung des § 8 Abs 1 bis 4 geltend machen kdnnen, erleichtern. Dies dient
auch der Rechtssicherheit, da klargestellt wird, wer die Parteirechte im Verfahren geltend
machen kann.

Das Nachbarrecht iZm dem Bebauungsplan nach § 26 Abs. 1 lit e wurde dahingehend gedndert,
dass dieses nunmehr auch dann geltend gemacht werden kann, wenn das Nachbargrundstiick
nicht unmittelbar an das Baugrundstiick grenzt (sofern das Bauwerk nicht mehr als 20 m entfernt
ist). Es gibt namlich Falle, wo zwischen dem Baugrundstilick und dem Nachbargrundsttick lediglich
ein schmaler Grundstiicksstreifen (zB StraRe) liegt. Diese sollen nicht schlechter behandelt
werden als jene, die direkt an das Baugrundstiick angrenzen.

6. Solar- und Photovoltaikanlagen (§ 20 Abs. 2 BauG):

Mit der Novelle wurden weiters Erleichterungen fir Solar- und Photovoltaikanlagen geschaffen.
Unter bestimmten Voraussetzungen besteht nunmehr keine Baubewilligungspflicht: Die
Anbringung von Solar- und Photovoltaikanlagen an bestehenden Bauwerken ist jedenfalls frei,
sofern die Abstandsflachen und Mindestabstande eingehalten werden und

a) die Anlage in die Dach- oder Wandflache eingefiigt wird oder in einem maximalen Abstand von
bis zu 30 cm parallel zur Dach- oder Wandflache angebracht wird und Gber diese nicht
hinausragt; oder

b) im Falle der Anbringung auf einem Flachdach der Dachiiberstand maximal 1,2 m betragt und
der Abstand zum Dachrand mindestens der Hohe des Dachiiberstandes entspricht.

Dass ein Bauvorhaben frei ist bedeutet nur, dass es keiner Baubewilligung oder Bauanzeige
bedarf; sonstige Bestimmungen des Baurechts, beispielsweise betreffend die Tragfahigkeit von
Bauwerken, den Brandschutz, den Schutz vor Absturzunfallen oder den Schutz vor
herabstlirzenden Gegenstanden (vgl. z.B. Bautechnikverordnung) gelten trotzdem. Werden diese
Vorschriften nicht eingehalten, so hat die Behorde allenfalls nach § 40 (Herstellung des
rechtmaRigen Zustandes) vorzugehen.
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Nach § 17 Abs. 4 BauG kann die Gemeindevertretung zum Schutz des Orts- und Landschaftsbildes
durch Verordnung fir bestimmte Ortsteile (nicht flr das gesamte Ortsgebiet) die
Bewilligungsfreistellung ausschlieRen. Liegt eine solche Verordnung vor, kbnnen im Rahmen des
jeweiligen Bauverfahrens nahere Bedingungen und Auflagen zum Schutz des Orts- und
Landschaftsbildes vorgeschrieben werden.

Freundliche GriRRe

Firr die Vorarlberger Landesregierung
im Auftrag

Dr Raimund Fend

Ergeht an:
1. ZV Gemeinden per E-Mail, E-Mail:

2. Vorarlberger Gemeindeverband, MarktstraBe 51, 6850 Dornbirn, E-Mail:
vbg.gemeindeverband@gemeindehaus.at
3. Baurechtsverwaltungen, E-Mail:
4, Bezirkshauptmannschaft Dornbirn (BHDO), Intern
5. Bezirkshauptmannschaft Feldkirch (BHFK), Intern
6. Bezirkshauptmannschaft Bludenz (BHBL), Intern
7. Bezirkshauptmannschaft Bregenz (BHBR), Intern
8. Abt. Hochbau und Gebaudewirtschaft (Vlic), Intern
9. Abt. Gesetzgebung (PrsG), Intern
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