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Auskiinfte:
An alle Dr Elfi Rauch
Gemeinden Tel.: 05574/511-27117
in Vorarlberg Fax: 05574/511-27195

(Bi\Kurzinfo-101.doc)

Betrifft: Raumplanung und Baurecht, Kurzinformation Nr. 101;
Einkaufszentren; Warengruppen, Verkaufsflachenabgrenzung

In der Praxis bestehen mitunter Unklarheiten hinsichtlich der baubehdrdlichen
Beurteilung von Verkaufsflichen bei der Bewilligung von Einkaufsmarkten. Im
Folgenden wird daher die baurechtliche Handhabung des Begriffs ,,Verkaufsflachen*
im Zusammenhang mit der Warengruppenunterteilung bei Einkaufsmarkten erlautert.

Einkaufszentren; Verkaufsflachenabgrenzung:

Als Verkaufsflachen im Sinne des § 15 Abs 4 RPG gelten alle Flachen von Handels-,
sonstigen Dienstleistung- und Produktionsbetrieben, die fir Kunden bestimmt und
zuganglich sind, ausgenommen Stiegen, Verbindungsgange, Sanitdarrdume und
Raumlichkeiten, in denen keine Waren angeboten oder ausgestellt werden.

Diese Begriffsdefinition stellt somit ausschlieBlich auf Flachen ab, die unmittelbar der
Darstellung von Waren bzw deren Verkauf dienen und die auch fir den Kunden
zuganglich sind. Flachen, die diesem Verwendungszweck nicht entsprechen, gelten
nicht als Verkaufsflachen. Damit sind Uber die im Gesetz angefiihrten Beispiele
hinausgehend auch Fl&chen hinter der Kassazone sowie Eingangsbereiche (soweit sich
dort keine Waren befinden), oder auch Flachen hinter Feinkosttheken mit Bedienung
(fir Kunden nicht zugénglich) nicht zur Verkaufsflache zu zahlen.

Der 8§ 15 RPG unterscheidet zwischen drei Arten von Warengruppen:

= Guter des taglichen Bedarfs, insbesondere Lebensmittel



Dazu zéhlen Uber die Lebensmittel hinausgehend ,,Waren des Alltagsgebrauchs®, die
in regelmaRigen, kurzfristigen Abstdnden gekauft werden; dies wird sich im
Wesentlichen auf haushaltsiibliche Reinigungs- und Kdrperpflegemittel beschrénken.

Der zuzlassige Schwellenwert betrdgt in den Talsohlen von Leiblachtal, Rheintal und
Walgau 400 m2 (im tbrigen Landesgebiet 300 m2). Dieser Schwellenwert erhoht sich
auf 600 m?, wenn das Einkaufszentrum entweder im Kerngebiet liegt oder auf jeden
Quadratmeter Verkaufsflache des Einkaufszentrum in einem Umkreis von 400 m
mindestens drei Einwohner treffen.

= s0g. ,,autoaffine Guter*

Dies sind Waren des nicht taglichen Bedarfs, die nach dem Kauf regelmaRig mit
Kraftfahrzeugen abgeholt oder transportiert werden. Das Gesetz nennt demonstrativ
Maobel, Baustoffe und -gerate, Gartenbedarf, Fahrzeuge und Maschinen.

Fur diese Warengruppe betragt der absolute Schwellenwert 1.500 m2.

= s0g. ,,zentrenrelevante Glter*

Dabei handelt es sich um ,,sonstige Waren des nicht taglichen Bedarfs, wie bspw.
Schuhe, Orthopédieartikel, Oberbekleidung, Wésche, Heimtextilien, Sportbekleidung
und Sportartikel, Hite, Lederbekleidung und Kirschnerwaren, Hausrat, Glas- und
Porzellanwaren, Papierwaren, Biro- und Schulbedarf, Biicher, Zeitschriften, Spiel-
und Bastelwaren, Apotheken- und Drogeriewaren sowie Kosmetika soweit diese nicht
von der Warengruppe ,,Glter des taglichen Bedarfs erfasst sind), Uhren, Schmuck,
optische und feinmechanische Artikel, Elektrowaren (liberwiegend sog. ,,Braunware®),
Blumen, Kleintiere, Tierhaltungsartikel, Foto- und Videogerate, Nahmaschinen,
Unterhaltungs- und Kommunikationselektronik, Computer und Zubehor, Kunst-,
Antiquitaten- und Musikartikel, kunsthandwerkliche Artikel, Souvenirs, Waffen- und
Jagdbedarf.

Die zuléssige Verkaufsflachenobergrenze betragt 600 m?; liegt hingegen der
Einkaufsmarkt im Kerngebiet, betragt der maximal zul&ssige Schwellenwert fur diese
Warengruppe ebenfalls 1.500 m2.

Ist die Errichtung eines Einkaufsmarktes geplant, in welchem mehrere dieser
Warengruppen angeboten bzw verkauft werden, ist dies der geschilderten Rechtslage
zufolge unter Beachtung der jeweiligen Schwellenwerte rechtlich zuldssig, wobei
jedoch die Gesamtverkaufsflache von 1.500 m2 nicht Gberschritten werden darf. Aus
Grunden der Vollziehbarkeit wird allerdings eine rdumlich klare und
nachvollziehbare Abgrenzung fur zweckmaRig erachtet.

Die Baubehdrden werden gebeten, die Einhaltung der Verkaufsflachenobergrenzen
sowie — im Falle mehrerer Warengruppen — das Erfordernis der raumlichen
Abgrenzung zu beachten.



Werden die angeflihrten Schwellenwerte Uberschritten, bedarf dies einer ,,Widmung
als besondere Flache fur ein Einkaufszentrum®, welche ihrerseits wiederum an einen
Landesraumplan gebunden ist.

Fur die Vorarlberger Landesregierung

Landesrat Manfred Rein



