Amt der Vorarlberger Landesregierung

Zahl: VIIa-100.01 Bregenz, 13. Oktober 1999

(Bei Antwortschreiben bitte anfiihren)

Auskiinfte:
An alle Dr Elfi Rauch
Gemeinden Tel.: 05574/511-27117
im Vorarlberg Fax: 05574/511-27195

(Bi\info93. rpg-novelle 1.doc)

Betrifft: Raumplanung und Baurecht;
Kurzinformation Nr 93;
Raumplanungsgesetz-Novelle 1999
Anlagen: - Novelle zum Raumplanungsgesetz
- Zusammenfassung des neuen § 15 (Einkaufszentren-Bestimmung)

In der Anlage wird die vom Vorarlberger Landtag beschlossene Novelle zum Raum-
planungsgesetz sowie eine Zusammenfassung des neuen § 15 (Einkaufszentren-
Bestimmung) {ibermittelt.

Die Novelle enthilt insbesondere Neuregelungen iiber

< die Umsetzung des Art. 12 der Richtlinie 96/82/EG des Rates vom 9.12.1996 zur
Beherrschung der Gefahren bei schweren Unfillen mit gefihrlichen Stoffen
(SEVESO-II-Richtlinie), soweit deren Umsetzung kompetenzrechtlich dem Land
obliegt;

< die Ausnahmeregelungen von Landesraumplinen, Flachenwidmungsplinen, Be-

bauungsvorschriften sowie Einzelbewilligungen zur Errichtung von Ferienwoh-

nungen;

Betriebsgebiete;

Einkaufszentren

¢ &

In der vorliegenden Kurzinformation werden die wesentlichen Anderungen zu den
Einkaufszentren erldutert. Die folgende Ausgabe, die in den kommenden Tagen
versendet wird, bezieht sich auf die iibrigen Neuregelungen der Novelle.
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Einkaufszentren:

Bereits mit der Raumplanungsgesetz-Novelle 1998, LGBl Nr 48, wurde ein wichtiger
Schritt unternommen, dem Trend zur bodenverbrauchenden Errichtung von Einkaufs-
zentren an Siedlungsréindern entgegenzusteuern. So wurde die Moglichkeit geschaffen,
gleichzeitig mit dem Landesraumplan iiber die Zuldssigkeit der Widmung besonderer
Flachen fur ein Einkaufszentrum auch ein fiir die jeweilige Gemeinde bindendes
MindestmaB der baulichen Nutzung festzulegen. Weiters wurde der fiir das Erfordernis
eines Landesraumplanes maBgebliche Schwellenwert der Verkaufsfliche beim Ver-
kauf von Waren des téglichen Bedarfs, insbesondere Lebensmitteln, herabgesetzt und
es wurden bei Vorliegen bestimmter Voraussetzungen (Kerngebiet oder bestimmte
Einwohnerzahl) erleichterte Bewilligungsvoraussetzungen geschaffen.

Der mit dieser Novelle eingeschlagene Weg wird nunmehr auch fiir den Bereich des
Verkaufs von ,sonstigen Waren des nicht tiglichen Bedarfs* (sog
innenstadtrelevante Giiter) fortgesetzt. Auch in diesem Bereich geht die Entwicklung
dahin, dass Geschifte (zB Bekleidungs-, Schuhgeschifte) in einer GroBenordnung
zwischen 600 m? und 1.500 m? vermehrt an der Peripherie angesiedelt werden, wih-
rend gleichzeitig in Gebieten mit zentraler innerértlicher Lage die Dichte an solchen
Geschiifte ausgediinnt wird.

= Neureglung des Schwellenwertes bei Verkaufsflichen fiir innenstadtrelevante
Giiter:

Nach der bisherigen Rechtslage waren die Bestimmungen iiber Einkaufszentren auf
Geschifte mit Verkaufsfldchen fiir sonstige Waren des nicht tiglichen Bedarfs erst ab
einer Verkaufsfliche von mehr als 1.500 m? anzuwenden. Bei einer darunter liegenden
Verkaufsfliche fehlte ein rdumliches Steuerungsinstrument. Dies wurde mit der
vorliegenden Novelle insofern geschaffen, als in Hinkunft bereits ab einer
Verkaufsfliche vor mehr als 600 m? die Bestimmungen iiber Einkaufszentren beim
Verkauf von Gitern dieser Warengruppe zur Anwendung gelangen. Von dieser
Einschrdnkung ausgenommen sind Verkaufsflichen in Kerngebieten; dh, dass in
Kerngebieten die Errichtung eines Einkaufszentrums fiir den Verkauf von sonstigen
Waren des nicht téglichen Bedarfs auch nach wie vor bis zu einer Verkaufsfliiche von
1.500 m* ohne Landesraumplan und ohne besondere Widmung fiir ein Einkaufszen-
trum moglich ist.

= Neudefinition der Kerngebiete:

Als ,,Kerngebiete” (§ 14 Abs 2) diirfen in Hinkunft nur mehr Gebiete in zentraler
innerortlicher Lage ausgewiesen werden. Die Zulissigkeit dieser Widmung wird sich
im Allgemeinen auf gewachsene Ortskerne zu beschriinken haben. Ob ein Gebiet eine
zentrale innerdrtliche Lage hat, bestimmt sich nicht nach dem geometrischen Mittel-
punkt der Gemeinde, sondern vielmehr danach, ob dieses Gebiet aufgrund seines
Angebotes im offentlichen, wirtschaftlichen, kulturellen oder sozialen Bereich einen
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fur das umliegende Ortsgebiet attraktiven Stellenwert einnimmt. Zu beriicksichtigen
ist, ob das Gebiet auch mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln gut erreichbar ist.

Flachenwidmungspline in denen Fléchen als Kerngebiete ausgewiesen sind, die nicht
dieser Neuregelung entsprechen, sind bis 1.8.2001 anzupassen (§ 59 Abs 3).

Im §15 Abs1 wird Kklargestellt, dass bei einem Einkaufszentrum auch das
Hochstausmapl der Verkaufsflichen fiir die einzelnen Warengruppen (lit a Ziff 1-3)
festgelegt werden kann. Dies betrifft Einkaufszentren mit Verkaufsflichen unter-
schiedlicher Warengruppen im Sinne der genannten Bestimmung.

Der Ubersicht halber werden die jeweiligen Schwellenwerte fiir das Vorliegen eines
Einkaufszentrum nochmals zusammengefasst:

Ein ,,Einkaufszentrum“ liegt nach § 15 Abs 2 vor:

©  unabhdingig von den Warengruppen: ab einer Verkaufsfliche von mehr als
1.500 m?;

< bei Verkaufsflichen fiir Waren des tiglichen Bedarfs, insbesondere Lebensmit-
tel:

a) ab einer Verkaufsfliche von mehr als 400 m? in den Talsohlen von
Leiblachtal, Rheintal und Walgau,
b) ab einer Verkaufsflache von mehr als 300 m? im iibrigen Landesgebiet;

- Liegt das Einkaufszentrum im Kerngebiet, erhoht sich der Schwellenwert auf
600 m? in den Talsohlen und auf 400 m? im iibrigen Landesgebiet.

- Wohnen im 400 m-Umkreis mehr als 1200 Einwohner (Talsohlen) bzw mehr
als 900 Einwohner (libriges Landesgebiet), erhéhen sich diese Schwellenwerte
nach der Formel:

Nettoverkaufsfliche = Zahl der Einwohner im 400 m-Umkreis geteilt durch 3;
maximal jedoch auf 600 m? in den Talsohlen und auf 400 m? im iibrigen
Landesgebiet.

< Bei Verkaufsflachen fiir innenstadtrelevante Giiter liegt der Schwellenwert bei
600 m>, ausgenommen das Einkaufszentrum befindet sich im Kerngebiet; in
diesem Fall ist der Schwellwert bei 1.500 m? anzusetzen (§ 15 Abs 2 lit ¢ iV
Abs 10 lit b)

Flachen, die ausschlieBlich fiir den Grofhandel bestimmt sind, gelten nach § 15 Abs 4
nicht als Verkaufsflichen.




= Betriebserweiterungen:

§ 15 Abs 7 regelt den Fall der Erweiterung von Verkaufsflichen, die erstmals nach
dem 1. Juni 1985 als Einkaufszentrum bewilligt wurden. Bezugsgrofe fiir die zuléssi-
ge Erweiterung bildet das Hochstausmap der Verkaufsfliche, wie es in der der Bewil-
ligung zugrunde liegenden besonderen Widmung festgelegt ist.

Eine Erweiterung darf ohne Anderung des Landesraumplanes bis zur Hilfte der
urspriinglich in der Widmung fesigelegten Verkaufsfliche und jeweils nur fiir den
Verkauf derselben Warengruppe vorgenommen werden. Das AusmaB der
Erweiterung darf die in §15 Abs7 lita-c angefiilhrten Schwellwerte nicht
iberschreiten.

Bei Erweiterungen von Verkaufsflichen, die am 1. Juni 1985 bereits bestanden
haben, kann die Gemeinde ohne Landesraumplan die Fliche als besondere Fliche fiir
ein Einkaufszentrum widmen, soweit die Widmung auf den Verkauf der am 1.6.1985
bestehenden Warengruppe eingeschrinkt wird und das in der Widmung festzu-
legende Hochstausmal3 der zuléssigen Verkaufsfliche die am 1. Juni 1985 bestehende
Verkaufsfliche nicht um mehr als die Hilfte iiberschreitet (59 Abs 4 lit a). Die
absoluten Erweiterungsgrenzen des § 15 Abs7 lita-c diirfen ebenfalls nicht
iberschritten werden.

Die Widmung fiir eine solche Erweiterung der Verkaufsfliche ohne Anderung des
Landesraumplans ist frithestens fiinf Jahre nach Inbetriebnahme des auf der
Grundlage der besonderen Widmung bewilligten Einkaufszentrums zuldssig. Es ist
allerdings zu beachten, dass nach § 61 die Bestimmungen iiber Betriebserweiterungen
am 1. Juli 2005 auBer Kraft treten.

Die Neuformulierung des § 58 Abs 2, erster Satz, stellt klar, dass die Bestandsregelung
des § 58 Abs 1 nicht fiir Einkaufszentren betreffende Bauvorhaben nach § 15 Abs 9,

zweiter Satz, gilt.

Nach der Ubergangsregelung in § 59 Abs 16 sind Bauantriige in anhdngigen
Verfahren, sofern vor dem Inkraftfreten des neuen § 15 bereits eine erstinstanzliche
Entscheidung ergangen ist, auch nach Inkrafitreten des neuen Gesetzes nach der
Einkaufszentrenregelung des bisherigen § 15 zu beurteilen.

Fir allfillige Riickfragen steht Ihnen die Abteilung fiir Raumplanung und Baurecht
gerne zur Verfligung.

Fur (?AQ)rarlberger Landesregierung
!

} - f
A
andesrat Manfred Rein
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von Lebensmitteln

Aufhebung der Verordnung iiber Grenzwerte der Strahlenbelastung

Gesetz

iiber eine Anderung des Raumplanungsgesetzes™)

Der Landtag hat beschlossen:

Das Raumplanungsgesetz, LGBI.Nr. 39/1996,

in der Fassung LGBL.Nr. 72/1996, Nr. 33/1997 und
Nr. 48/1998, wird wie folgt geédndert:

1.

Dem § 5 ist folgender Abs. 3 anzufiigen:

,{3) Betreiber von Betrieben, die in den
Anwendungsbereich der Richtlinie 96/82/EG
des Rates vom 9. Dezember 1996 zur Beherr-
schung der Gefahren bei schweren Unfillen mit
gefihrlichen Stoffen fallen, sind verpflichtet,
den Dienststellen des Landes und der Gemein-
den auf Verlangen ausreichende Informationen
als Grundlage fiir Entscheidungen tiber die An-
siedlung neuer Titigkeiten oder Entwicklungen
in der Nachbarschaft bestehender Betriebe zu
tibermitteln.”

Der § 7 Abs. 2 hat zu lauten;

»(2) Die Landesregierung kann fiir be-
stimmte Vorhaben Ausnahmen von Landes-
raumplinen bewilligen, wenn dadurch die Er-
reichung der mit dem Landesraumplan an-
gestrebten Ziele und der anderen Raumpla-
nungsziele nach § 2 nicht gefiihrdet wird. Die
Bewilligung liegt im behordlichen Ermessen
und kann erforderlichenfalls befristet und unter
Bedingungen und Auflagen erteilt werden. § 6
Abs. 5 erster Satz gilt sinngemiiB.”

Nach § 12 Abs. 4 ist folgender Abs. 4a einzu-
fiigen:

»4a) Im Flichenwidmungsplan ist darauf
Bedacht zu nehmen, dass Gebiete fiir Betriebe,
die in den Anwendungsbereich der Richtlinie
96/82/EG des Rates vom 9. Dezember 1996 zur

Beherrschung der Gefahren bei schweren Un-
fillen mit gefihrlichen Stoffen fallen, einerseits
und Bauflichen (ausgenommen Betriebsgebie-
te), Vorbehaltsfliichen in Bauflichen (ausge-
nommen Betriebsgebieten), der Erholung und
Freizeitbetitigung  dienende  Sondergebiete,
Verkehrsflichen und besonders geschiitzte Ge-
biete andererseits einander so zugeordnet wer-
den, dass ein angemessener Schutzabstand zur
Verhiitung schwerer Unfille und zur Begren-
zung ihrer Folgen gewahrt bleibt.”

. Der § 14 Abs. 2 erster Satz hat zu lauten:

»(2) Kerngebiete sind Gebiete in zentraler
innerdrtlicher Lage, die vornehmiich fiir Ge-
biude fiir Verwaltung, Handel, Bildungs- und
andere kulturelle und soziale Einrichtungen,
sonstige Dienstleistungen und Wohnungen be-
stimmt sind.”

. Im § 14 Abs. 5 ist folgender Satz anzufiigen:

»im Betriebsgebiet Kategorie 1 kdnnen zum
Zwecke der Sicherung geeigneter Flichen fiir
Produktionsbetricbe Zonen festgelegt werden,
in denen Gebiude und Anlagen nach Abs. 6
zweiter Satz lit. a bis ¢ nicht zul4ssig sind.*

. Der § 14 Abs. 6 zweiter Satz hat zu lauten:

»In Betriebsgebieten Kategorie II diirfen nicht

errichtet werden

a) Wohnungen, ausgenommen betriebsnot-
wendige Wohnungen fiir das Aufsichts- und
Wartungspersonal, wenn diese in den Be-
trieb integriert sind,

b) Gebiude und Anlagen fiir Sport- und Frei-
zeitzwecke und

¢) Gebiude und Anlagen fiir Zwecke des Han-

*) Dieses Gesetz dient unter anderem der Umsetzung des Artikels 12 der Richtlinie 96/82/EG.
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dels, sofern der Handel nicht ausschlicBlich
zum Weiterverkauf oder untergeordnet in
Produktionsbetrieben zum Verkauf von Wa-
ren iiberwiegend eigener Produktion er-
folgt."

7. Der § 14 Abs. 7 hat zu lauten:

»(7) In Betriebsgebieten kénnen Zonen
festgelegt werden, die ausschlieBlich fiir Be-
tricbe oder cinzelne Arten von Betrichen be-
stimmt sind, die in den Anwendungsbereich der
Richtlinie 96/82/EG des Rates vom 9. Dezem-
ber 1996 zur Beherrschung der Gefahren bei
schweren Unfillen mit gefiihrlichen Stoffen
fallen.*

Im § 14 Abs. 8 hat es statt ,,7* zu lauten W0
Der § 15 hat zu lauten:

»§ 15
Einkaufszentren

(1) In Bauflichen konnen besondere Flii-
chen fiir Einkaufszentren festgelegt werden, so-
fern eine solche Widmung nach einem Landes-
raumplan in der betreffenden Gemeinde fiir
zuliissig erkliirt ist. Wenn dies nach den fiir dic
Raumplanung maBgeblichen Verhiltnissen er-
forderlich ist, ist im Landesraumplan insbeson-
dere
a) die Widmung auch nur eingeschriinkt fiir

Einkaufszentren fiir bestimmte Warengrup-

pen fiir zuldssig zu erkliren, und zwar fiir

[. Waren des tiglichen Bedarfs, insbeson-
dere Lebensmittel,

2. Waren des nicht tiglichen Bedarfs, die
nach dem Kauf regelmiBig mit Kraft-
fahrzeugen abgeholt oder transportiert
werden, wie Mobel, Baustoffe und -ge-
rite, Gartenbedarf, Fahrzeuge und Ma-
schinen, oder

3. sonstige Waren des nicht tiglichen Be-
darfs, :

b) niher zu bestimmen, in welchen Gebieten,
bis zu welchem Hochstausmaf der zu wid-
menden Flichen und bis zu welchem
HochstausmaB der Verkaufsfliche dic Wid-
mung fiir Einkaufszentren zuliissig ist, und

) die Zuldssigkeit der Widmung von der Er-
lassung ciner Verordnung iiber das Min-

destmal der baulichen Nutzung abhingig zu -

machen und das MindestmaB, das von der

Gemeinde nicht unterschritten werden darf,

festzulegen.

(2) Einkaufszentrum ist ein Gebiiude oder
Gebiiudeteil, einschlieBlich damit im Zusam-
menhang stehender sonstiger iiberdachter An-
lagen, fiir den Verkauf von

a) Waren, ungeachtet ihrer Zugehdorigkeit zu
bestimmten Warengruppen, sofern die Ver-
kaufsfliiche insgesamt 1500 m? iibersteigt,

b) Waren des tiglichen Bedarfs, insbesondere
Lebensmitteln, (Abs. 1 lit. a Z. 1), sofern
die Verkaufsfliche insgesamt in den Tal-
sohlen von Leiblachtal, Rheintal oder Wal-
gau 400 m? oder im iibrigen Landesgebiet
300 m? iibersteigt, oder

¢) sonstige Waren des nicht tiglichen Bedarfs
(Abs. 1 lit. a Z. 3), sofern die Verkaufs-
fléiche insgesamt 600 m2 iibersteigt.

(3) Mehrere Gebiude oder Gebiiudeteile,
einschlieBlich damit im Zusammenhang  ste-
hender sonstiger iiberdachter Anlagen, gelten
als ein Einkaufszentrum nach Abs. 2, wenn sie
in einem ridumlichen Naheverhiltnis stehen und
a) eine bauliche, funktionale oder organisato-

rische Einheit bilden oder

b) in wirtschaftlicher oder organisatorischer
Hinsicht die Wirkung eines nach einem Ge-
samtkonzept betriebenen Einkaufszentrums
haben,

(4) Als Verkaufsfliichen gelten alle Flichen
von Handels-, sonstigen Dienstleistungs- oder
Produktionsbetrieben, dic fiir die Kunden be-
stimmt und zuginglich sind, ausgenommen
Stiegen, Verbindungsgiinge, Sanitirriume und
Réumlichkeiten, in denen keine Waren ange-
boten oder ausgestellt werden. Flichen, die
ausschlieBlich fiir den Verkauf von Waren zum
Zwecke des Weiterverkaufs bestimmt sind,
gelten nicht als Verkaufsflichen.

(5) Wenn bei Anlagen nicht auszuschlicBen
ist, dass sie alleine oder mit anderen Anlagen
ein Einkaufszentrum bilden, so hat der Bau-
werber nachzuweisen, dass weder die Grife

~und die vorgesehene Nutzung der Verkaufsfli-

chen nach Abs. 2 noch, sofern es sich um meh-
rere Gebiude oder Gebiiudeteile handelt, die
sonstigen Umstéinde nach Abs. 3 lit. a und b ge-
geben sind.

(6) Die Gemeinde hat im Flichenwid-
mungsplan das Hochstausmal der zuldissigen
Verkaufsfliche eines zu errichtenden Einkaufs-
zentrums festzusetzen. Sofern auf einer fiir ein
Einkaufszentrum zu widmenden Fliiche ein sol-
ches bereits besteht, sind die bestchenden Ver-
kaufsflichen bei der Festsetzung des Hochst-
ausmafles der Verkaufsfliche zu beriicksichti-
gen.

(7) Die erstmalige Anderung einer Wid-
mung als besondere Fliiche fiir ein Einkaufs-
zentrum, wodurch die hochstzulissige Ver-
kaufsfliiche fiir den Verkauf von Waren dersel-
ben Warengruppe um nicht mehr als die Hilfte
erweitert wird, bedarf keiner Anderung des
Landesraumplanes nach Abs. 1. Diese Aus-
nahme erfasst nicht Widmungstinderungen zur
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Erweiterung des HochstausmaBes von

a) Verkaufsflichen um mehr als 1500 m2.

b) Verkaufsflichen fiir Waren des tiglichen
Bedarfs, insbesondere Lebensmittel., (Abs. |
lit. a Z. 1) um mehr als 400 m? in den Tal-
sohlen von Leiblachtal, Rheintal und Wal-
gau oder mehr als 300 m? im iibrigen Lan-
desgebiet. sowie

c) Verkaufsflichen fiir sonstige Waren des
nicht téglichen Bedarfs (Abs. 1 lit. a Z. 3)
um mehr als 600 m2.

{8) Eine Widmungsinderung im Sinne des
Abs. 7 ist frithestens fiinf Jahre nach Inbetrieb-
nahme des Einkaufszentrums zuldssig.

(9) Die Errichtung eines Einkaufszentrums
ist, soweit der Abs. 10 nicht anderes bestimmt,
nur zuldssig, wenn
a) eine entsprechende Widmung besteht,

b) das im Flichenwidmungsplan fesigelegte
HochstausmaBl der zuldssigen Verkaufs-
flache nicht iiberschritten wird und

¢) das in einer Verordnung nach Abs. | lit. ¢
festgelegte Mindestmaf3 der baulichen Nut-
zung nicht unterschritten wird.

Dasselbe gilt fiir die Anderung einer Anlage,

wodurch ein Einkaufszentrum erweitert wird

oder entsteht, fiir die Verwendung einer bisher
anderweitig verwendeten Anlage als Einkaufs-
zentrum sowie fiir die Anderung der Verwen-
dung eines nur eingeschrénkt fiir den Verkauf
bestimmter Waren zuldssigen Einkaufszen-
trums durch den Verkauf von Waren anderer

Warengruppen (Abs. 1 lit. a).

(10) Abweichend von den Abs. 1, 6 und 9
ist ohne Bestehen einer besonderen Widmung
zuldssig die Errichtung eines
a) Einkaufszentrums fiir den Verkauf von Wa-

ren des téglichen Bedarfs, insbesondere Le-

bensmitteln, (Abs. 2 lit. b), sofern

1. die Verkaufsfldche in den Talsohlen von
Leiblachtal, Rheintal und Walgau
600 m?, im iibrigen Landesgebiet 400 m?
nicht iiberschreitet und
das Einkaufszentrum im Kemgebiet
liegt oder auf jeden m? Verkaufsfliche
des Einkaufszentrums in einem Umkreis
von 400 m mindestens drei Einwohner
fallen, sowie eines
b) Einkaufszentrums fiir den Verkauf von son-

stigen Waren des nicht tdglichen Bedarfs

(Abs. 2 lit. ¢), sofern

1. die Verkaufsfliche 1500 m? nicht iiber-

schreitet und

2. das Einkaufszentrum

liegt.

Dasselbe gilt fiir die Anderung einer Anlage

oder die Anderung der Verwendung einer An-

lage, wenn insgesamt die Verkaufsfliche nach
lit. a oder b nicht iiberschritten wird.”

[

im Kerngebiet

10.Der § 16 Abs. 1 dritter Satz hat zu lauten:

.Die Bewilligung liegt im behordlichen Ermes-
sen und kann erforderlichenfalls unter Bedin-
gungen und Auflagen erteilt werden.”

10a. Im § 16 Abs. 4 haben die beiden letzten Sitze

zu entfallen.

10b. Nach § 16 Abs. 4 ist folgender Abs. 4a einzu-

11.

fiigen:

»~(4a) Wohnungen und Wohnriume. die
dem Wohnungseigentiimer nachweislich min-
destens fiinf Jahre zur Deckung eines ganzjih-
rig gegebenen Wohnbedarfs gedient haben, diir-
fen von diesem und seinen Familienangehéri-
gen als Ferienwohnungen benutzt werden. Die-
ses Recht geht — ungeachtet der Dauer der
ganzjihrigen Nutzung durch den Erblasser —
auf die Rechtsnachfolger von Todes wegen. die
zum Kreis der gesetzlichen Erben gehoren,
liber. Wer sich auf eine solche Berechtigung be-
ruft, hat auf Verlangen der Gemeinde nachzu-
weisen, dass die Voraussetzungen erfiillt sind.
Die Gemeinde kann durch Bescheid feststellen,
ob fiir diese Person die Berechtigung zur Nut-
zung als Ferienwohnung gegeben ist. Abs. 4
letzter Satz gilt sinngemif.*

Der § 22 Abs. 2 letzter Satz hat zu lauten:

.Die Bewilligung liegt im behérdlichen Ermes-
sen und kann erforderlichenfalls befristet und
unter Bedingungen und Auflagen erteilt wer-
den.”

12.1m § 28 Abs. 3 lit. e hat es statt ,,Garagen* zu

tauten ,,Einstell-*.

13. Der § 34 hat zu lauten:

-8 34
Mindest- und Héchstzahl von
Einstell- und Abstellplitzen

Die Gemeindevertretung kann, auch ohne
dass ein Bebauungsplan erlassen wird, durch
Verordnung fiir das Gemeindegebiet oder fiir
Teile desselben die Mindest- oder Hochstzahl
von Einstell- oder Abstellplédtzen fiir Bauwerke
festlegen. Bei Festlegung der Mindest- oder
Hochstzahl der Einstellplitze konnen auch die
Anteile jener Einstellplitze festgelegt werden,
die in Gebduden mit mindestens zwei gleich
groBen Geschossen oder die in unterirdischen
Garagengeschossen zu errichten sind.*

14.Der § 35 Abs. 2 hat zu lauten:

,{(2) Der Gemeindevorstand kann auf An-
trag des Grundeigentiimers Ausnahmen von auf
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der Grundlage der §§ 28 und 31 bis 34 ergan-
genen Verordnungen bewilligen, wenn sie den
Zielen der von den Ausnahmen betroffenen Ver-
ordnungen. den im §2 genannten Raumpla-
nungszielen, einem Landesraumplan und dem
rdumlichen Entwicklungskonzept nicht entge-
genstehen. Die Bewilligung liegt im behérdli-
chen Ermessen. Vor Erteilung der Bewilligung
sind die Nachbarn (§ 2 Baugesetz) zu horen.”

15.1Im § 57 Abs. 1 lit. a ist nach der Wortfolge ,,§ 5

Abs. 27 einzufiigen ,,oder 3”.

16.Im § 58 Abs. 2 hat es statt dem bisherigen er-

sten Satz zu lauten:

»Der Abs. 1 gilt bei Einkaufszentren nicht fiir
Bauvorhaben gemifl § 15 Abs. 9 zweiter Satz.
Er gilt auch nicht fiir die Schaffung von zu-
sdtzlichem Wohnraum bei Ferienwohnungen.*

17.Der § 59 hat zu lauten:

. »$ 59
Ubergangsbestimmungen

(1) Die Flichenwidmungspline sind spite-
stens bis 1. August 2001 dem § 20 Abs. | in der
Fassung LGBINr. 39/1996 anzupassen. Bis da-
hin gelten sie hinsichtlich der Vorbehaltsfli-
chen als rechtmiiBig, wenn sie dem § 18 Abs. 1
in der Fassung LGBI.Nr. 15/1973 entsprechen.
Bis zur Anpassung des Flichenwidmungspla-
nes an § 20 Abs. | in der Fassung LGBINr.
39/1996 gilt der § 20 Abs. 8 und 9 in der Fas-
sung LGBLNr. 39/1996 mit der MaBgabe, dass
binnen eines Jahres nach dem Antrag auf Lo-
schung eine andere Widmung festzulegen ist.

(2) Die Flichenwidmungspline sind spiite-
stens bis 1. August 2001 dem § 14 Abs. 5 und 6
in der Fassung LGBLNr. 43/1999 anzupassen.
Bis dahin gelten sie hinsichtlich der Betriebs-
gebiete als rechtmiiBig, wenn sie dem § 14
Abs. 5 in der Fassung LGBLNr. 15/1973 ent-
sprechen.

(3) Die Flichenwidmungspline sind spiite-
stens bis 1. August 2001 dem § 14 Abs. 2 in der
Fassung LGBLNr. 43/1999 anzupassen. Bis da-
hin gelten sie hinsichtlich der Kerngebiete als
rechtmiBig, wenn sie dem § 14 Abs. 2 in der
Fassung LGBLNr. 39/1996 entsprechen.

(4) Fiir Erweiterungen von Verkaufsflichen,
die .

a) am 1. Juni 1985 bereits bestanden und ge-
mif § 14 Abs. 7 in der Fassung LGBI.Nr.
31/1985 als Einkaufszentrum anzusehen
waren oder

b) in der Zeit vom 1. Juni 1988 bis 15. De-
zember 1988 ohne Vorliegen eines Landes-
raumplanes und einer Widmung als beson-

dere Fliche erstmals bewilligt wurden und

gemil § 14 Abs. 7 in der Fassung LGBI.Nr.

61/1988 als Einkaufszentrum anzusehen

waren.
gilt § 15 Abs. 7 in der Fassung LGBI.Nr.
43/1999 sinngemif mit der Mafgabe. dass das
in der neuen Widmung als besondere Fliche fiir
ein Einkaufszentrum festzulegende Hochstaus-
mafl der zuliissigen Verkaufsfliche ausgehend
von der am 1. Juni 1985 bestehenden bzw. von
der in der Zeit vom 1. Juni 1988 bis 15. De-
zember 1988 bewilligten Verkaufsfliche zu be-
rechnen ist.

(5) Bei einer Fliche mit einem Einkaufs-
zentrum nach Abs. 4 lit. a oder b. die nachtrig-
lich erstmals als besondere Fliche fiir ein Ein-
kaufszentrum gewidmet wurde, ist eine Wid-
mungsinderung nach § 15 Abs. 7 in der Fas-
sung LGBLNr. 43/1999 nur insoweit zuliissig.
als die nach dieser Bestimmung zuliissige Er-
weiterung der hichstzuliissigen Verkaufsfliche
ausgehend von der am 1. Juni 1985 bestehen-
den bzw. von der in der Zeit vom 1. Juni 1988
bis 15. Dezember 1988 bewilligten Verkaufs-
fldche zu berechnen ist.

(6) Der § 15 Abs. 8 in der Fassung
LGBLNr. 43/1999 gilt nicht fiir die vor dem
1. August 1996 baubehdrdlich bewilligten Ein-
kaufszentren.

(7) Flichen, die vor dem 19, Mai 1993 ent-
sprechend dem § 14 Abs. 12 in der Fassung
LGBLNr. 31/1985 fiir die Errichtung von Feri-
enwohnhéusern gewidmet wurden, gelten als
nach § 16 Abs. 1 in der Fassung LGBILNr.
39/1996 gewidmet. Gebiiude, die vor dem 19.
Mai 1993 im Sinne des § 14 Abs. 13 in der Fas-
sung LGBLNr. 31/1985 Ferienwohnhiuser wa-
ren, gelten als Ferienwohnungen im Sinne des
§ 16 Abs. 2 in der Fassung LGBI.Nr. 39/1996.

(8) Die §§ 14 Abs. 1 bis 4 und 8, 16, 18 und
20 in der Fassung LGBLNr. 39/1996 gelten
auch fiir jene Flichen, die vor dem 1. August
1996 als Baufldchen, Freiflichen und Vorbe-
haltsflichen gewidmet wurden. Der § 15 in der
Fassung LGBI.Nr. 43/1999 gilt auch fiir jene
Flichen, die vor Inkrafttreten der genannten
Bestimmung als besondere Flichen fiir Ein-
kaufszentren gewidmet wurden.

(9) Der § 14 Abs. 6 in der Fassung LGBI.
Nr. 43/1999 gilt auch fiir jene Fliichen. die vor
Inkrafttreten der genannten Bestimmung als
Betriebsgebiet Kategorie II gewidmet wurden.

(10) Der § 22 Abs. 1 in der Fassung LGBI.
Nr. 39/1996 bestimmt auch die Wirkung von
Fliachenwidmungsplénen, die vor dem 19. Mai
1993 in Kraft getreten sind.

(11) Widmungen in Flichenwidmungspli-
nen, die vor dem 1. Juli 1996 nicht in Form
zeichnerischer Darstellungen erfolgt sind, treten
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mit Inkrafttreten des Gesetzes iiber eine Ande-
rung des Raumplanungsgesetzes, LGBLNT. 48/
1998, auBer Kraft.

(12) Verordnungen gemil § 14 Abs. 16 in
der Fassung LGBLNr. 27/1993 gelten als Ver-
ordnungen gemiB § 16 Abs. 5 in der Fassung
LGBLNr. 39/1996.

(13) Wird eine Verordnung gemiill § 16
Abs. 5 in der Fassung LGBILNr. 39/1996 auf-
gehoben, so gilt Art. Il Abs. 2 lit. a — ausge-
nommen die Frist . Dezember 1992 —, Abs. 3
und 4 des Gesetzes iiber eine Anderung des
Raumplanungsgesetzes, LGBLNr. 27/1993,
sinngemf.

(14) § 2 Abs. 3 der Verordnung der Landes-
regierung itiber die Festlegung von iiberdrtli-
chen Freiflichen in der Talsohle des Rheintales,
LGBI.Nr. 8/1977. sowie § 2 Abs. 3 der Verord-
nung der Landesregierung tiber die Festlegung
von iberortlichen Freiflichen in der Talsohle
des Walgaues, LGBLNr. 9/1977, treten mit In-

Der Landtagsprisident:

Dipl.Vw. Siegfried Gasser

krafttreten des Gesetzes iiber eine Anderung
des Raumplanungsgesetzes, LGBI.Nr. 43/1999.
aufder Kraft.

(15) Die am 1. August 1996 anhingigen
Verfahren zur Teilung, Umlegung und Grenz-
dnderung von Grundstiicken sind nach den vor
diesem Zeitpunkt geltenden raumplanungsrecht-
lichen Bestimmungen zu Ende zu fiihren.

(16) Baubewilligungsverfahren, die im Zeit-
punkt des Inkrafttretens des § 15 in der Fassung
LGBIL.Nr. 43/1999 bereits in erster Instanz ab-
geschlossen sind, sind nach den Vorschriften
des § 15 in der Fassung LGBLNr. 48/1998 zu
Ende zu fithren.*

18. Nach dem § 60 ist folgender § 61 anzuliigen:

6l
" AuBlerkrafttreten

§ 15 Abs. 7 und 8 und § 59 Abs. 4 bis 6
treten am 1. Juli 2005 aufler Kraft.*

Der Landeshauptmann:

Dr. Herbert Sausgruber




§1s"h
Einkaufszentren

(1) In Bauflichen konnen besondere Flichen fiir Ein-
Kaufszentren festgelegt werden, sofern eine solche Wwid-
mung nach einem Landesraumplan in der betreffenden
Gemeinde filr zuliissig erklirt ist. Wenn dies nach den fiir
die Raumplanung mafgeblichen Verh#lmissen erforder-
lich ist, ist im Landesraumplan insbesondere
a) die Widmung auch nur eingeschrinkt fir Einkaufs-

zentren filr bestimmte Warengruppen filr zuldssig zu

erkldren, und zwar fiir

1. Waren des tiglichen Bedarfs, insbesondere Le-
bensmittel,

2. Waren des nicht tiglichen Bedarfs, die nach dem
Kauf regelmiBig mit Kraftfahrzeugen abgeholt
oder transportiert werden, wie Mabbel, Baustoffe
und -geriite, Gartenbedarf, Fahrzeuge und Ma-
schinen, oder

3. sonstige Waren des nicht téglichen Bedarfs,

b) niher zu bestimmen, in welchen Gebieten, bis zu wel-
chem HochstausmaB der zu widmenden Fldchen und
bis zu welchem HochstausmaB der Verkaufsfliche die
Widmung fiir Einkaufszentren zuléssig ist, und

¢) die Zulassigkeit der Widmung von der Erlassung ei-
ner Verordnung tiber das MindestmaB der baulichen
Nutzung abhiéngig zu machen und das Mindestma8,
das von der Gemeinde nicht unterschritten werden
darf, festzulegen.

(2) Einkaufszentrum ist ein Gebiude oder Gebdude-
teil, einschlieBlich damit im Zusammenhang stehender
sonstiger tiberdachter Anlagen, fiir den Verkauf von
a) Waren, ungeachtet ihrer Zugehorigkeit zu bestimmten

Warengruppen, sofern die Verkaufsfliche insgesamt

1500 m? iibersteigt,

b) Waren des tdglichen Bedarfs, insbesondere Lebens-
mitteln, (Abs. 1 lit. a Z. 1), sofern die Verkaufsfliche
insgesamt in den Talsohlen von Leiblachtal, Rheintal
oder Walgau 400 m* oder im idibrigen Landesgebiet
300 m? tibersteigt, oder

¢) sonstige Waren des nicht tiglichen Bedarfs (Abs. 1
lit. a Z. 3), sofern die Verkaufsfliche insgesamt
600 m? ibersteigt.

(3) Mehrere Gebdude oder Gebiudeteile, einschliefl-
lich damit im Zusammenhang stehender sonstiger Uiber-
dachter Anlagen, gelten als ein Einkaufszentrum nach
Abs. 2, wenn sie in einem rdumlichen Naheverhiltnis
stehen und
a) eine bauliche, funktionale oder organisatorische Ein-

heit bilden oder
b) in wirtschaftlicher oder organisatorischer Hinsicht die

Wirkung eines nach einem Gesamtkonzept betriebe-

nen Einkaufszentrums haben.

(4) Als Verkaufsflichen gelten alle Flichen von Han-
dels-, sonstigen Dienstleistungs- oder Produktionsbetrie-
ben, die fiir die Kunden bestimmt und zugtnglich sind,
ausgenommen Stiegen, Verbindungsginge, Sanitdrriume
und Raumlichkeiten, in denen keine Waren angeboten
oder ausgestellt werden. Flichen, die ausschlieBlich fur

den Verkauf von Waren zum Zwecke des Weiterverkaufs
bestimmt sind, gelten nicht als Verkaufsflachen.

(5) Wenn bei Anlagen nicht auszuschliefen ist, dass
sie alleine oder mit anderen Anlagen ein Einkaufszen-
trum bilden, so hat der Bauwerber nachzuweisen, dass
weder die GréBe und die vorgesehene Nutzung der Ver-
kaufsflachen nach Abs. 2 noch, sofern es sich um mehre-
re Gebiude oder Gebdudeteile handelt, die sonstigen
Umstiinde nach Abs. 3 lit. a und b gegeben sind.

(6) Die Gemeinde hat im Flichenwidmungsplan das
Hochstausmaf} der zulidssigen Verkaufsfliche eines zu er-
richtenden Einkaufszentrums festzusetzen. Sofern auf ei-
ner fur ein Einkaufszentrum zu widmenden Fliche ein
solches bereits besteht, sind die bestehenden Verkaufs-
flichen bei der Festsetzung des Hochstausmafles der
Verkaufsfliche zu berticksichtigen.

(7) Die erstmalige Anderung einer Widmung als be-
sondere Fliche fir ein Einkaufszentrum, wodurch die
hochstzuldssige Verkaufsfliche fiir den Verkauf von Wa-
ren derselben Warengruppe um nicht mehr als die Halfte
erweitert wird, bedarf keiner Anderung des Landesraum-
planes nach Abs. 1. Diese Ausnahme erfasst nicht Wid-
mungsénderungen zur Erweiterung des Hochstausmalles
von
a) Verkaufsflichen um mehr als 1500 m?,

b) Verkaufsflichen fiir Waren des tiglichen Bedarfs,
insbesondere Lebensmittel, (Abs. 1 lit.ta Z. 1) um
mehr als 400 m? in den Talsohlen von Leiblachtal,
Rheintal und Walgau oder mehr als 300 m? im tbri-
gen Landesgebiet, sowie

c) Verkaufsflichen fur sonstige Waren des nicht tigli-
chen Bedarfs (Abs. 1 lit. a Z, 3) um mehr als 600 m?.

(8) Eine Widmungs#inderung im Sinne des Abs. 7 ist
frithestens fiinf Jahre nach Inbetriebnahme des Einkaufs-
zentrums zulissig.

(9) Die Errichtung eines Einkaufszentrums ist, soweit
der Abs. 10 nicht anderes bestimmt, nur zulissig, wenn
a) eine entsprechende Widmung besteht,

b) das im Flichenwidmungsplan festgelegte Hochst-
ausmall der zul#ssigen Verkaufsfliche nicht {iber-
schritten wird und

¢) das in einer Verordnung nach Abs. 1 lit. ¢ festgelegte
Mindestma3 der baulichen Nutzung nicht unter-
schritten wird.

Dasselbe gilt fiir die Anderung einer Anlage, wodurch

ein Einkaufszentrum erweitert wird oder entsteht, fiir

die Verwendung einer bisher anderweitig verwende-
ten Anlage als Einkaufszentrum sowie fiir die Ande-
rung der Verwendung eines nur eingeschrénkt fiir den

Verkauf bestimmter Waren zuldssigen Einkaufszen-

trums durch den Verkauf von Waren anderer Waren-

gruppen (Abs. 1 lit. a).
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(10) Abweichend von den Abs. 1, 6 und 9 ist ohne
Bestehen einer besonderen Widmung zulissig die Er-
richtung eines
a) Einkaufszentrums fiir den Verkauf von Waren des

taglichen Bedarfs, insbesondere Lebensmitteln,
(Abs. 2 lit. b), sofern
1. die Verkaufsfliche in den Talsohlen von Lei-
blachtal, Rheintal und Walgau 600 m?, im ibrigen
Landesgebiet 400 m? nicht tiberschreitet und

2. das Einkaufszentrum im Kerngebiet liegt oder auf
jeden m? Verkaufsfliche des Einkaufszentrums in
einem Umkreis von 400 m mindestens drei Ein-
wohner fallen, sowie eines

b) Einkaufszentrums fiir den Verkauf von sonstigen Wa-

ren des nicht téglichen Bedarfs (Abs. 2 lit. ¢), sofern

1. die Verkaufsfliche 1500 m? nicht iiberschreitet

und

2. das Einkaufszentrum im Kerngebiet liegt.

Dasselbe gilt fiir die Anderung einer Anlage oder die

Anderung der Verwendung einer Anlage, wenn insge-

samt die Verkaufsfliche nach lit. a oder b nicht iiber-

schritten wird.
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