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Betrifft: Raumplanung und Baurecht; Kurzinformation Nr 92
Erteilung von (Teil-) Beniitzungsbewilligungen im Zusammenhang
mit der Gebiihrenbefreiung gemif § 53 Wohnbauforderungsgesetz

Beim Ersterwerb einer Wohnung gelangt ein WohnbaufSrderungswerber zufolge der
Auslegungspraxis der Grundbuchsgerichte in den Genuss der Gebiihrenbefreiung nach
§ 53 Wohnbauforderungsgesetz des Bundes nur dann, wenn die Beniitzungbewilligung
fur das geforderte Objekt erst nach Abschluss des den Ersterwerb dieses Objektes
begrindenden Kaufvertrages erteilt wird. In diesem Zusammenhang wird bei
Wohnanlagen, die mehrere Wohnungen umfassen und die zu unterschiedlichen Zeiten
verkauft werden, auf die rechtliche Moglichkeit einer Teilbeniitzungsbewilligung
verwiesen. Die Erteilung der Beniitzungsbewilligung geméB § 45 Baugesetz ist ein
antragsbediirftiger Verwaltungsakt. § 45 Abs 1 erster Satz Baugesetz sieht aus-
driicklich vor, dass nicht nur die Beniitzung von Geb#uden, sondern auch von ,,Teilen
davon® einer Beniitzungsbewilligung bedarf. Wenn daher bei einer mehrere
Wohnungen umfassenden Wohnanlage nur die Erteilung der Beniitzungsbewilligung
fir eine bestimmte Wohnung beantragt wird, so kann die Behdrde auch nur im
Umfang dieses Antrages entscheiden und hat die (Teil-) Beniitzungsbewilligung zu er-
teilen, wenn die Bewilligungsvoraussetzungen nach § 45 Abs 2 Baugesetz vorliegen.

An diesem Ergebnis vermag auch § 45 Abs 1 zweiter Satz Baugesetz nichts zu #ndern.
Nach dieser Bestimmung ist die Beniitzungsbewilligung gleichzeitig mit der Meldung
gemil § 44 Abs 1 leg cit, dh mit der innerhalb von zwei Wochen zu erstattenden
Meldung der Vollendung des Vorhabens, zu beantragen. Ein VerstoB gegen diese
Vorschrift ist nicht sanktioniert und &ndert nichts an dem Umstand, dass die Behorde
nur im Umfang des Antrages iiber die Beniitzungsbewilligung entscheiden kann und
zu entscheiden hat.
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