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Anlage: -1-

In der Anlage wird die vom Vorarlberger Landtag beschlossene Novelle zum Raum-
planungsgesetz iibermittelt.

Die Novelle enthilt im besonderen neue Regelungen iiber Einkaufszentren, mit denen der
Gesetzgeber versucht, der tendenziellen Entwicklung von verkehrsgiinstig gelegenen, flichen-
intensiven Einkaufszentren an den Siedlungsrindern entgegenzusteuern.

Zu den neuen Bestimmungen im einzelnen:

& §15 Abs. 1a - Mindestmaf} der baulichen Nutzung:

Im Landesraumplan iiber die Zulédssigkeit von Einkaufszentren kann ein fiir die jeweilige
Gemeinde bindendes Mindestmaf} der baulichen Nutzung festgelegt werden.

Eine Verordnung der Gemeinde iiber das MindestmaB der baulichen Nutzung kann auch
ein Bebauungsplan sein.

Diese Regelung dient dazu, den vielfach nicht mehr vertretbaren Bodenverbrauch im
Zusammenhang mit der Errichtung von gréBtenteils nur eingeschossigen Einkaufszentren
mit groBflichiger Aulenparkplatzanlage an den Siedlungsréndern einzuschrénken.
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< § 15 Abs. 2 - Einkaufszentren:

Grundsitzlich ist zwischen drei Arten von Einkaufszentren zu unterscheiden:

Einkaufszentren fiir den Verkauf von

- Waren des tiglichen Bedarfs, insbesondere Lebensmittel, die den Vorzugsstand-
orten, wie Zentren und Wohngebieten zugeordnet werden;

- Waren des nicht tiglichen Bedarfs, die nach dem Kauf regelméBig mit Kraftfahr-
zeugen abgeholt oder transportiert werden, wie beispielsweise Mobel, Baustoffe und
-gerite, Gartenbedarf, Fahrzeuge und Maschinen; die Vorzugsstandorte fiir derartige
EKZ sind Flichen mit einer guten Anbindung an das hochrangige Straflennetz;

- sonstige Waren des nicht tiglichen Bedarfs; als Vorzugsstandorte hiefiir sind
wiederum in erster Linie Zentrumsbereiche zu nennen.

Bisher waren in den Talsohlen von Leiblachtal, Rheintal und Walgau fiir Geschiifte des
Lebensmittelhandels bis 600 m? und im {ibrigen Landesgebiet bis 400 m? die Regelungen
fiir EKZ nicht anzuwenden. Es fehlte daher ein enstprechendes rdumliches Steuerungs-

instrument.

Dieses wurde durch die

= Novelle dadurch geschaffen, da die Regelungen iiber EKZ bereits anzuwenden sind,
wenn die Verkaufsfliche fiir Waren des téglichen Bedarfs, insbesondere Lebens-
mittel, von
- 400 m? in den Talsohlen von Leiblachtal, Rheintal und Walgau und von
- 300 m? im iibrigen Landesgebiet
iiberschritten wird.

Bei Verkaufsflichen von mehr als 1.500 m? und zwar unabhiingig vom Warenan-
gebot, liegt immer ein Einkaufszentrum vor.

Mehrere Gebiude oder Geb#dudeteile bzw. sonstige bauliche Anlagen sind zusam-
menzurechnen, wenn

-  ein riumliches Naheverhiltnis gegeben ist

- eine bauliche, funktionale oder sonstige Einheit vorliegt oder

- die Wirkung eines nach einem Gesamtkonzept betriebenen Einkaufszentrum in
wirtschaftlicher oder organisatorischer Hinsicht erzielt wird.



& §15 Abs. 4 - Baubewillisung; Mindestmall der baulichen Nutzung:

Eine Baubewilligung darf, soweit §15 Abs. 6a nicht anzuwenden ist, nur erteilt werden,
wenn das in einer Verordnung festgesetzte Mindestma3 der baulichen Nutzung nicht
unterschritten wird (§ 15 Abs. 4 lit c).

& §15 Abs. 5 letzter Satz - Betriebserweiterungen:

Ohne Anderung des Landesraumplanes sind Betriebserweiterungen um nicht mehr
als die Hilfte der am 1.6.1985 bestehenden oder zu einem spiteren Zeitpunkt erstmals
bewilligten Verkaufsfliche zuldssig, sofemn die Erweiterung 1.500 m* insgesamt, oder
bei Verkaufsflichen fiir Waren des tiglichen Bedarfs, insbesondere Lebensmittel, 400 m?
in den Talsohlen und 300 m? im iibrigen Landesgebiet nicht iiberschreitet.

Zu beachten ist, daB eine entsprechende Flichenwidmung durch die Gemeinde auch bei

Betriebserweiterungen nach wie vor unerliBlich ist.

Betriebserweiterungen sind friihestens fiinf Jahre nach Inbetriebnahme des EKZ méglich;
dies gilt allerdings nicht fiir Anlagen, die vor dem 1.8.1996 baubehérdlich bewilligt

wurden.

& 8§15 Abs. 6a - keine besondere Widmung erforderlich:

Wenn die Verkaufsfliche von

- 600 m? in den Talsohlen von Leiblachtal, Rheintal und Walgau oder von

- 400 m? im iibrigen Landesgebiet
nicht iiberschritten wird, darf eine Baubewilligung fiir die Errichtung eines
Einkaufszentrums fiir den Verkauf von Waren des tédglichen Bedarfs ohne Bestehen
einer besonderen Widmung und ohne Landesraumplan erteilt werden, sofern

- das Einkaufszentrum im Kerngebiet liegt
oder

- auf jeden Quadratmeter Verkaufsfliche des Einkaufszentrums in einem Umkreis
von 400 m mindestens drei Einwohner entfallen

Das Vorliegen dieser Voraussetzungen hat die Baubehorde zu priifen. Treffen diese
Voraussetzungen nicht zu, darf die Baubewilligung nur erteilt werden, wenn eine beson-
dere Widmung fiir das EKZ, die in einem Landesraumplan fiir zuldssig erkldrt wurde,

vorliegt.



Der sachliche Grund dieser begiinstigenden Regelung liegt in Versorgungsfunktion der in
fuBlaufiger Entfernung wohnenden Bevdlkerung. Der 400 m Bereich ist von der Begren-
zung der Verkaufsfliche und somit in der Regel von den Aulenwinden der Verkaufs-

rdume zu berechnen.

Zum besseren Verstindnis wird die neue EKZ-Regelung hinsichtlich der Verkaufsflichen
des tiglichen Bedarfs nochmals schematisch dargestellt und die Berechnung der zuldssi-
gen Verkaufsfliche auf der Grundlage der im 400 m-Umkreis wohnenden Bevélkerung
anhand von konkreten Beispielen erldutert.

Fine besondere Flichenwidmung ist erforderlich fiir Gebdude oder Gebdudeteile
inklusive sonstiger baulicher Anlagen mit Verkaufsflichen fiir Waren des tiglichen
Bedarfs:

Kerngebiet oder
pro m? Verkaufsflidche drei Einwohner
im Umkreis von 400 m : § 15 Abs. 6a lit. a und b trifft nicht zu
(§ 15 Abs. 6 lit. aund b)

Talsohlen iibriges Landesgebiet Talsohlen iibriges Landesgebiet

> 600 m? > 400 m? > 400 m? > 300 m?

Einzelhandelsgeschiifte Lebensmittel;
zuliissige Verkaufsfliiche auflerhalb von Kerngebieten

Talsohlen:

| tatsdchlich zuldssige
‘Verkaufsfldche

| grofere Verkaufsfliche

| nur mit Widmung und

900 300 400

1500 500 500

2100 700 600




iibrige Landesteile:

- |

~ Einwohner

960

320

1500

500

% 8§15 Abs. 7 - Nachweis auch fiir bestehende Bauwerke:

Im Zweifelsfall ist vom Bauwerber der Nachweis zu erbringen ist, daB die Voraussetzun-
gen des Abs. 2, also bauliche, funktionale oder organisatorische Einheit bzw. Wirkung
eines nach einem Gesamtkonzept betriebenen EKZ in wirtschaftlicher oder organisato-

rischer Hinsicht, nicht vorliegen.

Inkrafttreten:

Die Novelle enthilt hinsichtlich der EKZ-Bestimmungen keine Regelungen iiber das
Inkrafttreten bzw. keine Ubergangsbestimmungen. Somit sind diese Bestimmungen mit
dem der Kundmachung folgenden Tag (19. Juni 1998) in Kraft getreten, was bedeutet,

daB fiir alle anhéingigen Verfahren die neue Rechtslage gilt.

§ 59 Abs. 9 - Verbale Bestimmungen, Aufhebung:

Die ,,Verbalen Bestimmungen®, die vor dem Inkrafitreten der Raumplanungsgesetznovel-
le, LGBLNr. 34/1996, also vor dem 1. Juli 1996 erlassen wurden, treten am 19. Juni 1998
aufler Kraft. Es gelten daher grundsétzlich nur mehr die Bestandsregelungen des § 58

Raumplanungsgesetz.

Fiir die Vorarlberger Landesregierung

Qi

Landesrat Manfred Rein
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48.
Gesetz

iiber eine Anderung des Radmplanungsgesetzes

Der Landtag hat beschlossen: b) in wirtschaftlicher oder organisatorischer
Hinsicht die Wirkung eines nach einem Ge-
Das Raumplanungsgesetz, LGBLNr. 39/1996, samtkonzept betriebenen Einkaufszentrums
in der Fassung LGBIl. Nr. 72/1996 und Nr. 33/ haben.
1997, wird wie folgt geéndert: Als Verkaufsflichen gelten alle Flachen von
Handels-, sonstigen Dienstleistungs- oder Pro-
I. Nach dem § 15 Abs. 1 ist folgender Abs. la duktionsbetrieben, die fiir die Kunden be-
einzufiigen: stimmt und zuginglich sind, ausgenommen
J(1a) Im Landesraumplan nach Abs. 1 ist. Stiegen, Verbindungsginge, Sanitdrrdume und
soweit dies nach den fiir die Raumplanung Riumlichkeiten, in denen keine Waren ange-
maBgeblichen Verhiltnissen erforderlich ist, boten oder ausgestellt werden.*
die Widmung von der Erlassung einer Verord-
nung iiber das Mindestmaf der baulichen Nut- 3. Im§ 15 hat der Abs. 4 zu lauten:

zung abhiingig zu machen und das Mindest-
maB, das von der Gemeinde nicht unterschrit-
ten werden darf, festzulegen.”

(4) Eine Baubewilligung fiir die Errich-
tung eines Einkaufszentrums dartf. soweit der
Abs. 6a nicht anderes bestimmt, nur erteilt
werden, wenn
a) eine entsprechende Widmung besteht,

b) das im Flichenwidmungsplan festgelegte

HichstausmaB der zuldssigen Gesamtver-

kaufsfldche nicht iiberschritten wird und

2. Im § 15 hat der Abs. 2 zu lauten:

.{2) Einkaufszentrum ist ein Gebiude oder
Gebiudeteil mit mehr als 1500 m? Fliche fiir
den Verkauf von Waren. Zum Einkaufszen-
trum gehoren auch die sonstigen baulichen

Anlagen, wie beispielsweise Verkaufszelte und ¢) das in einer Verordnung nach Abs. la er-
{Jberdachungen, die mit dem Gebiude oder lgsscne MindestmaB der baulichen Nutzung
Gebiudeteil im Zusammenhang stehen. Wenn nicht unterschritten wird.

Waren des tiglichen Bedarfs, insbesondere Le- Dasselbe gilt fiir die Umwidmung eines bisher
bensmittel, verkauft werden, liegt ein Ein- anderweitig verwendeten Gebidudes in ein Ein-
kaufszentrum bereits vor ab einer Verkaufsfla- kaufszentrum, fiir die Erweiterung cines Ein-
che von insgesamt mehr als 400 m? in den Tal- kaufszentrums, Anderung eines nach Abs. |
sohlen von Leiblachtal, Rheintal und Walgau nur eingeschrankt zuldssigen Einkaufszen-
oder 300 m? im iibrigen Landesgebiet. Mehrere trums sowie fiir die Erweiterung eines Betriebs
solche Gebiude oder Gebiudeteile einschliel- zu einem Einkaufszentrum.”

lich der damit im Zusammenhang stehenden

sonstigen baulichen Anlagen gelten als ein Ja.Im § 15 Abs. 5 hat der letzte Satz zu lauten:
Einkaufszentrum, wenn die Gebiude und son- .Diese Ausnahme erfaBt nicht Erweiterungen
stigen baulichen Anlagen in einem rdumlichen von Verkaufsflichen um mehr als 1500 m? und
Naheverhiltnis stehen und Erweiterungen von Verkaufsflichen fiir Waren
a) eine bauliche, funktionale oder organisato- des tédglichen Bedarfs, insbesondere Lebensmit-

rische Einheit bilden oder tel, um mehr als 400 m? in den Talsohlen von
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Leiblachtal, Rheintal und Walgau oder 300 m?
im ubrigen Landesgebiet.”

. Nach dem § 15 Abs. 6 ist folgender Abs. 6a
einzufiigen:
.»(6a) Abweichend von den Abs. 1 und 3 bis
5 darf eine Baubewilligung fiir die Errichtung
eines Einkaufszentrums, das fiir den Verkauf
von Waren des tdglichen Bedarfs, insbesondere
von Lebensmitteln, bestimmt ist, bis zu einer
Verkaufsfliche von 400 m?, in den Talsohlen
von Leiblachtal, Rheintal und Walgau von
600 m?, auch ohne Bestehen einer besonderen
Widmung erteilt werden, wenn
a) das Einkaufszentrum im Kerngebiet liegt
oder
b) auf jeden m? Verkaufsfliche des Einkaufs-
zentrums in einem Umkreis von 400 m
mindestens drei Einwohner entfallen.
Dies gilt auch fiir Betriebserweiterungen, wenn
insgesamt eine Verkaufsfliche von 400 m?, in
den Talsohlen von Leiblachtal, Rheintal und

Der Landtagsprisident:

Dipl.Vw. Siegfried Gasser

5.

Sa.

Walgau von 600 m?, nicht iiberschritten wird.”

Im § 15 hat der Abs. 7 zu lauten:

»(7) Wenn bei Bauwerken nicht auszu-
schlieBen ist, daB sie alleine oder mit anderen
Bauwerken ein Einkaufszentrum bilden, so hat
der Bauwerber nachzuweisen, daB weder die
GroBe und die vorgesehene Nutzung der Ver-
kaufsfldchen nach Abs. 2 noch, sofern es sich
um mehrere Gebdude oder Gebiudeteile han-
delt, die sonstigen Umstédnde nach Abs. 2 lit. a
und b gegeben sind.”

Im § 41 Abs. 2 hat der zweite Satz zu entfal-
len.

Dem § 59 ist folgender Abs. 9 anzufiigen:

»(9) Widmungen in Flachenwidmungspli-
nen, die vor dem 1. Juli 1996 nicht in Form
zeichnerischer Darstellungen erfolgt sind, tre-
ten am Tag, der der Kundmachung dieses Ge-
setzes folgt, auBer Kraft.*

Der Landeshauptmann:

Dr. Herbert Sausgruber



