7 AMT DER VORARLBERGER LANDESREGIERUNG

Zahl: VIIa-100.01 Bregenz, 21. Jénner 1994
(Bei Antwortschreiben bitte anfiuhren)
Auskinfte:
alle Gemeinden Dr. Helmut Feurstein
in Vorarlberg Tel.: 05574/511-2710

(PC2\102.Feu)

Betrifft: Kurzinformation zu Baurecht und Raumplanung Nr. 68;
Beschaffenheit des Baugrundstiickes, Auswirkungen
auf Nachbargrundstiicke, Nachbarrecht

Der Verwaltungsgerichtshof hat in dem am 18. November 1993 erlassenen Erkennt-
nis, Z1. 93/06/0177, aufgezeigt, daB den Nachbarn in der Frage der Beschaffen-
heit des Bauplatzes ein Mitspracherecht auch insoweit zusteht, als sich fir
ihre Liegenschaft eine Gefahr von der zu bebauenden Liegenschaft durch die

Bauausfiihrung ergibt.

In der der Beschwerde zugrunde liegenden Bausache hat ein Nachbar die Einwen-
dung erhoben, daB mit Auswirkungen auf sein Gebiaude zu rechnen sei, da das
Bauvorhaben auf feuchtem, sumpfigem Grund gebaut werde. Die Baubehdrde erster
Instanz und die Berufungskommission gingen davon aus, daB dem Nachbarn ein
subjektiv-offentliches Nachbarrecht, daB das Nachbargrundstiick durch Rutschun-
gen zufolge der Beschaffenheit des Baugrundstiickes nicht gefahrdet werde,

nicht zustehe.

Eine gegenteilige Auffassung nahm die Vorstellungsbhehdrde ein. Sie hob den
Bescheid der Berufungskommission auf. Gegen diesen Bescheid brachte die Ge-
meinde eine Beschwerde an den Verwaltungsgerichtshof ein.

Der Beschwerde der Gemeinde gab der Gerichtshof aus folgenden Griinden keine
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Nach § 4 Abs. 1 des Baugesetzes, LGBI.Nr. 39/1972 i.d.g.F., missen Baugrund-
stiicke fir Gebdude eine solche Lage, Form und GroBe haben, daB auf ihnen den
Bestimmungen dieses Gesetzes entsprechende Gebdude errichtet werden konnen.
Sie dirfen nicht durch Lawinen, Hochwasser, Vermurungen, Steinschlag, Rut-
schungen u.dgl. gefdhrdet sein. Eine Baubewilligung (§ 31) darf nur erteilt
werden, wenn solche Gefahren durch entsprechende Auflagen oder Bedingungen

abgewendet werden kénnen.

In der Aufzahlung der Vorschriften, die Nachbarrechte begriinden, - § 30 Abs. 1
BauG - wird unter 1it. a auch der § 4, und zwar mit dem Zusatz "soweit mit

Auswirkungen auf Nachbargrundstiicke zu rechnen ist" angefiihrt.

Daraus ergibt sich nach Auffassung des Verwaltungsgerichtshofes, daB ein sub-
jektiv-6ffentliches Nachbarrecht gemaB § 30 Abs. 1 lit. a BauG hinsichtlich
der Einhaltung der Vorschriften des § 4 leg.cit., soweit mit Auswirkungen auf
Nachbargrundstiicke zu rechnen ist, besteht.

Wenn ein Nachbar eine Beeintrdchtigung seines Grundstiickes geltend macht, weil
das Grundstiick durch Lawinen, Hochwasser, Vermurungen, Steinschlag, Rutschun-
gen u.dgl. gefdhrdet ist, so hat sich die Baubehorde damit inhaltlich insofern
auseinanderzusetzen, als sie, allenfalls durch Sachverstindige zu ermitteln
hat, ob aufgrund der ortlichen Gegebenheiten mit Auswirkungen auf Nachbar-

grundstiicke zu rechnen ist.

Kommt sie zum Ergebnis, daB eine solche Beeintridchtigung gegeben sein kann, so
wird sie zu beurteilen haben, ob und welche Gefahren durch entsprechende Auf-
lagen oder Bedingungen abgewendet werden koénnen. Sollte dies nicht der Fall
sein, so wire die Baubewilligung zu versagen.

AbschlieBend wird darauf hingewiesen, daB die Baubehorde die Frage, ob das
Baugrundstiick den Anforderungen nach § 4 BauG entspricht, Jjeweils von Amts
wegen zu priifen hat, also nicht nur dann, wenn von Nachbarn entsprechende Ein-

wendungen erhoben werden.
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