ViIa-100.01 Bregenz, 16. Februar 1993

(PC2\ 10001 .Feu)

An alle
Gemeinden

in Vorarlberg

Betrifft: Kurzinformation zu Baurecht und
Raumplanung Nr. 61;
Planungsrichtlinien

Sehr geehrte Damen und Herren!

1. Die Gemeinde Lochau hat in sogenannten “Planungsrichtlinien" ihre Vor-
stellungen iiber die Bebauung eines Teilbereiches der Gemeinde festgehal-
ten. Hiebei wurde von vornherein davon ausgegangen, daB diesen Richtli-
nien keine rechtliche Verbindlichkeit zukommt.

Solche Richtlinien gibt es in zahlreichen Gemeinden. Sie haben sich
nicht zuletzt deshalb bewdhrt, weil sie flexibler und anpassungsféhiger
sind als rechtlich verbindliche Bebauungsplane.

Der Landesvolksanwalt von Vorarlberg sah in diesen Planungsrichtlinien
einen Bebauungsplan gemdB § 26 RPG, bei dem samtliche Verfahrensvor-
schriften des § 27 RPG (BeschluB der Gemeindevertretung, Vorlage an die
Landesregierung, ordnungsgemdBe Kundmachung etc.) einzuhalten sind. Den
Antrag des Landesvolksanwaltes, die Planungsrichtlinien der Gemeinde
Lochau zur Ginze als gesetzwidrig aufzuheben, wies der Verfassungsge-
richtshof mit Erkenntnis vom 3. Dezember 1992, Z1. V 265/91, zuriick.
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der Begrindung dieses Erkenntnisses ergibt sich im wesentlichen:

Die Planungsficht]inien sind nicht als rechtsverbindlicher Bebau-
ungsplan gemdB § 26 RPG anzusehen.

Mit den Planungsrichtlinien sollte den Bauwerbern lediglich eine
Hilfe angeboten werden, in einfacher und verstdndlicher Weise die
Vorstellungen der Gemeinde iber die Bebauung eines bestimmten Ge-
bietes kennenzulernen.

Wie wohl die bloBe Planungsrichtlinie, die sich die Baubehdrde er-
ster Instanz fiir ihre Tatigkeit selbst erstellt, einen zweckmdBigen
und auch fiir den Bauwerber sinnvollen Anhaltspunkt fiir die recht-
liche Beurteilung seines zukiinftigen Ansuchens liefert, bleibt auf
diese Weise ein groBerer Spielraum fir die individuelle Planung des
einzelnen Bauvorhabens gewahrt, als dies bei den zwangsldufig de-
taillierten und starren Festlegungen gemdB § 26 Abs. 3 RPG in einem
Bebauungsplan méglich ist.

Es liegt im Interesse des Birgers, daB ihm derartige "Planungs-
richtlinien" auch mitgeteilt werden, sodaB er sein Bauvorhaben
danach ausrichten kann.

Im Hinblick auf die skizzierten Auffassungen des Verfassungsgerichts- -
hofes wird hinsichtlich der in den verschiedenen Gemeinden bestehenden
Planungsrichtlinien und deren Anwendung zu beachten sein:

Durch eine entsprechende sprachliche Fassung der Richtlinien solite
jeder Anschein einer rechtlichen Verbindlichkeit vermieden werden.

Die Richtlinien sollten den Bauwerbern oder sonstigen Interessenten’
zur Verfigung stehen.

Es wire gesetzwidrig, Bauvorhaben, die mit den Richtlinien nicht
iibereinstimmen, allein deswegen, und ohne ndhere sonstige Begriin-
dung die Baubewilligung zu versagen.
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Auch in einem solchen Falle hat die Baubehdrde von sich aus auf-
grund der Ergebnisse des Ermittlungsverfahrens zu beurteilen, ob
das Bauvorhaben die nach § 31 BauG angefiihrten Voraussetzungen fir
die Erteilung der Baubewilligung aufweist.

Falls sich Fragen im Zusammenhang mit den Planungsrichtlinien ergeben, wird
empfohlen, mit der Raumplanungsabteilung des Amtes der Landesregierung Kon-
takt aufzunehmen.

Fiir die Vorarlberger Landesregierung:

%m@[c i«

Landesrat Hans Dieter Grabher



