AMT DER VORARLBERGER LANDESREGIERUNG

VIIa-100.01 Bregenz, 1. Dezember 1992

(PCANIOD01 .FEY)

An alle
Gemeinden

in Vorarlberg

Betrifft: Raumplanung und Baurecht

Kurzinformation Nr. 59;
Flichenwidmungspladne, Verbale Bestimmungen

Im Raumplanungsgesetz, LGB1.Nr. 15/1973 in der geltenden Fassung, fehlen
Bestimmungen iiber Bauwerke, die im Zeitpunkt des Inkrafttretens des
Flichenwidmungsplanes bereits bestanden, die aber mit der im Flachen-
widmungsplan festgelegten Widmung nicht mehr im Einklang stehen (z.B.
Geb3dude in Freihaltegebieten).

iber Anregung der Raumplanungsstelle wurden in die Fldchenwidmungspldne
aller Gemeinden - allerdings mit teilweise abweichenden Fassungen -
sogenannte "Verbale Bestimmungen" aufgenommen. Damit sollte die Erhal-
tung des Baubestandes sichergestellt werden. Ohne die "Verbalen Be-
stimmungen" wire eine Erteilung von Baubewilligungen fir Um- und Zu-
bauten bei Bestandsbauten nicht mehr méglich, weil mangels einer ent-
sprechenden Widmung die Erteilung der Baubewilligung dem Flachenwid-
mungsplan widersprechen wirde (§ 20 Abs. 1 RPG).

Die Verbalen Bestimmungen haben sich in der Praxis weitgehend bewdhrt.
Voraussichtlich wird das zu erarbeitende Raumplanungsgesetz Regelungen
iiber Bestandsbauten vorsehen, die die Verbalen Bestimmungen ersetzen.
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. Uber Antrag des Landesvolksanwaltes hat sich der Verfassungsgerichtshof

im Erkenntnis vom 1. Oktober 1992, Zi1. V 318/91-7, erstmals mit Teilen
der Verbalen Bestimmungen des Fldchenwidmungsplanes einer Vorarlberger
Gemeinde befafit.

Als wesentlichste Erkenntnis ist der Entscheidung des Verfassungsge-
richtshofes zu entnehmen, daB dieser offensichtlich die sogenannten
"Verbalen Widmungen", also solche, die nicht mit dem Mittel der plan-
Tichen Darstellung, sondern nur mit Worten vorgenommen werden, als zu-
lissig ansieht. Ansonsten wire der Gerichtshof nicht umhin gekommen, in
dem vom ihm erlassenen Erkenntnis auf diese Frage einzugehen.

In der Entscheidung selbst ging es um die in vielen Fidchenwidmungs-
plénen enthaltene Regelung, daB im Bereich von Wohngebieten jene Flachen
als Mischgebiete gelten, auf denen sich zum Zeitpunkt des Inkrafttretens
des Flachenwidmungsplanes Gebdude befinden, die nur in Mischgebieten zu-
lassig sind, wobei diese Mischgebiete durch die AuBenwinde der bestehen-
den Gebiude begrenzt sind. Der Verfassungsgerichtshof hat diese Be-
stimmung mit der Begriindung aufgehoben,” daB eine nach der Gesamtgestal-
tung eines Gebietes vorgesehene Wohngegend durch eine groBe Anzahl in
sie eingebetteter Mischgebietssplitter den im 3. Absatz des § 14 RPG
vorgeschriebenen Charakter als Wohngebiet einbiBt und so in Wahrheit
insgesamt zum Mischgebiet wird." Dieser Regelung widerspriche der im
§ 14 Abs. 1 RPG geforderten "gesonderten" Festiegung der verschiedenen
Kategorien von Bauflichen und der daraus resultierenden unterschied-
lichen Gestaltung dieser Flachen in den - hier relevanten - Absdtzen 3

und 4 dieses Paragraphen.

Ein Handlungsbedarf beziiglich der Verbalen Bestimmungen dirfte derzeit
nur bei jenen Gemeinden gegeben sein, bei denen als Wohngebiet gewidmete
Fliachen durch eine groBe Zahl von in sie eingebetteten Mischgebiets-Be-
standsobjekte durchsetzt sind. Den Gemeinden wird empfohlen, sich bei
allfalligen Problemen mit der Raumplanungsabteilung des Amtes der Lan-
desregierung in Verbindung zu setzen. Diese ist selbstverstdndlich gerne
bereit, der jeweiligen Gemeinde bei der Erarbeitung sachgerechter Losun-
gen fir anstehende Einzelfdlle behilflich zu sein.
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Eine Anderung der Verbalen Bestimmungen wird ibrigens im Regelfall eine
Auflage des Entwurfs der Anderung hotwendig machen, es sei denn, daB
alle von der Anderung betroffenen Beteiligten vor der BeschluBfassung
gehdrt werden kénnen (§ 21 Abs. 2 RPG). Da sich die Verbalen Bestimmun-
gen ebenso wie der Fldchenwidmungsplan an einen unbestimmten Personen-
kreis richten, wird die Anhorung der Betroffenen in der Regel nicht

durchfiihrbar sein.

Fiir die Vorarlberger Landesregierung:
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