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Betrifft: Kurzinformation Raumplanung und Baurecht Nr. 55
Baugrundstiicke, Gefdhrdung durch Naturereignisse

Im Zuge von Katastrophenereignissen in besiedelten Bereichen entstanden in
den letzten Jahren starke Schdden an Gebduden, StraBen, Wegen, Leitungen
u.dgl.

Auffallend ist hiebei, daB es sich bei den betroffenen Gebduden haufig um
solche handelt, die in den letzten Jahrzehnten errichtet wurden. Altere Ge-
bdude kommen meist nur dann in Gefahr, wenn in deren Umgebung durch spdtere
BaumaBnahmen (z.B. StraBen-, Wegebauten, MaBnahmen im Interesse der besseren -
Nutzung von landwirtschaftlichen Griinden durch Einebnungen, Entwdsserungen
u.dgl.) die Erfordernisse der Sicherheit vernachldssigt wurden.

Die groBten Probleme bereiten neu bebaute Gebiete, da in diesen wegen des
Mangels an preisgiinstigen Grundstiicken sowie aus sonstigen finanziellen Erwd-
gungen friilher selbstverstdndliche Sicherheitsiiberlegungen bzw. -maBnahmen oft
nicht mehr zum Tragen kommeén. Zu geringe Absténde zu Waldréndern, rutsch-
gefdhrdeten Hingen, verndBten Hangbereichen, steinschlaggefdhrlichen Felswdn—
den u.dgl. sind hier immer wieder festzustellen. Zudem werden auch bei der
Baufiihrung als solcher immer wieder Fehler gemacht; einer der wesentlichen
Fehler ist, daB nicht fiir eine den Anforderungen entsprechende Oberfldchen-
entwdsserung gesorgt wird.
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Folgende MaBnahmen sind in diesem Zusammenhang insbesondere erforderlich:

1.

Flachenwidmungsplanung

- In gefdhrdeten Bereichen, das sind insbesondere solche, in denen in

letzter Zeit Ereignisse aufgetreten sind, sollte umgehend eine Uber-
priifung durchgefiihrt werden, ob und inwieweit gewidmete aber noch
unbebaute Grundstiicke gefdhrdet sind. Falls die Gefdhrdung durch
Auflagen oder Bedingungen nicht hintangehalten werden kann, wdren
Riickwidmungen vorzunehmen.

- Bei beabsichtigten Anderungen von Fldchenwidmungspldnen in Bereichen,

bei denen Katastrophenereignisse der eingangs beschriebenen Art nicht
auszuschlieBen sind, ist durch einschldgige Fachleute (Geologen,
Bodenmechaniker, Sachverstdndige der Wildbach- und Lawinenverbauung,
forsttechnische und wasserbautechnische Sachverstdndige u.dgl.)
iberpriifen zu lassen, ob eine Gefdhrdung des Grundstiickes zu befiirch-
ten ist und wenn ja, ob Gefahren durch entsprechende Auflagen oder
Bedingungen abgewendet werden kdnnen.

- Bei umfassenden {berarbeitungen des Fldchenwidmungsplanes - eine

solche wird voraussichtlich nach Novellierung des Raumplanungsgeset-
zes erforderlich werden - ist der Frage der Gefdhrdung von Gebieten,
die als Baufldchen gewidmet werden sollen, nochmals besondere Beach-

tung zu schenken.

In diesem Zusammenhang ist auf die Bestimmung des § 13 Abs. 2 lit. a RPG
zu verweisen, wonach Fldchen, die sich wegen der natiirlichen Verhdltnisse
(Grundwasserstand, Bodenbeschaffenheit, Lawinen-, Hochwasser-, Vermu-
rungs-, Steinschlag-, Rutschgefahr u.dgl.) fiir eine zweckmdBige Bebauung
nicht eignen, nicht als Baufldchen gewidmet werden diirfen, es sei denn,
daB MaBnahmen zur Abwendung solcher Gefahren technisch méglich und wirt-
schaftlich vertretbar sind.



Bauverfahren

Nach § 4 Abs. 1 des Baugesetzes diirfen Baugrundstiicke durch Lawinen,
Hochwasser, Vermurung und Steinschlag, Rutschung u.dgl. nicht geféhrdet
sein. Eine Baubewilligung darf nur erteilt werden, wenn solche Gefahren
durch entsprechende Auflagen oder Bedingungen abgewendet werden konnen.

Aus dieser Bestimmung ergibt sich, daB im Zuge eines Bauverfahrens von
der Baubehérde nochmals zu prifen ist, ob im konkreten Fall, ungeachtet
der Flichenwidmung, Gefdhrdungen der umschriebenen Art gegeben sind.
Falls dies nicht von vornherein auszuschlieBen ist, werden im Bauverfah-
ren Gutachten einschligiger Sachverstdndiger einzuholen sein.

Haufig werden Gefdhrdungen durch entsprechende Auflagen oder Bedingungen
(z.B. Oberflichenwasserableitungen) abgewendet werden koénnen. Es werden
allerdings nur Bedingungen und Auflagen in Frage kommen, deren Erfiillung
dem Bewilligungswerber rechtlich und tatsdchlich méglich ist und die
wirtschaftlich vertretbar sind.

Aus geologisch-sicherheitstechnischer Sicht sollte in Zukunft bei Bauvor-
haben in Hanglagen besonderes Augenmerk auf folgende MaBnahmen gelegt

werden:

- {berpriifung des Bauvorhabens insbesondere in Bezug auf die Griindungs- -
sicherheit und die Bdschungssicherung nicht zuletzt, um Unfédlle wah-
rend der Aushubarbeiten hintanzuhalten.

—  Einbau von wirksamen Drainageleitungen in Fundamenttiefe entlang
aller vom Hang beriihrten Mauern.

- Sichere Sammlung und Ableitung der Drainagegewdsser gemeinsam mit den
Niederschlagswissern, die auf befestigten Flachen wie Dachern, Vor-
platzen, StraBen und Wegen anfallen. Diese Wasser sollten, wenn mog-
lich, in sickerféhigem Untergrund in ebenen Bereichen versickert
werden. Ansonsten sind diese Gewdsser in den nichsten Vorfluter ein-

zuleiten.
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- Die Einleitung der Drainage- und Niederschlagswdsser in Leitungs-
systeme sollte mdglichst in frostsicherer Tiefe erfolgen. Sollte dies
nicht moglich sein, wdre der Bauwerber zur laufenden Freihaltung und
Wartung der Schichte u.dgl. insbesondere vor dem jahrlichen Winter-
einbruch zu verpflichten.

- Abwasserversickerungen in Hangbereichen sind geologisch-sicherheits-
technisch hdufig problematisch, zudem in jedem Falle wasserrechtlich
bewilligungspflichtig.

Baubehdrdliche Uberwachung

In gefahrdeten Bereichen sollte von der Baubehdrde periodisch die Einhal-
tung der vorgeschriebenen Auflagen und Bedingungen iberprift werden.
Hiebei sollte insbesondere darauf geachtet werden, daB die Abwasserlei-

tungen dicht und die Drainageleitungen funktionstiichtig sind.
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