AMT DER VORARLBERGER LANDESREGIERUNG

Landhaus, A-6901 Bregenz

Aktenzahl:  VIIa-100.01 Bregenz,am  28. April 1989

(Bei Antwortschreiben bitte anfithren)

An alle
Gemeinden

Betrifft: Kurzinformation Baurecht und Raumplanung, Nr. 22;
Landwirtschaftsgebiete nach § 16 Abs. 3 des
Raumplanungsgesetzes, in der Fassung LGBIT.

Nr. 61/1988, zuldssige Gebdude und Anlagen

Anlage: -1 -

Die Vorarlberger Landesregierung hat zuletzt mit Schreiben vom 20.5.1988,
VIIa-100.00, (Kurzinformation Baurecht und Raumplanung Nr. 14), Uber die in
den Landwirtschaftsgebieten nach § 16 Abs. 3 des Raumplanungsgesetzes, LGRI1.
Nr. 15/1973, zulassigen Gebiude und Anlagen informiert.

Nunmehr ist jedoch eine Novelle zum Vorarlberger Raumplanungsgesetz ergangen
(LGB1. Nr. 61/1988), mit welcher auch § 16 Abs. 3 gedndert wurde. Die Ge-
setzesstelle lautet nunmehr wie folgt:

“In Landwirtschaftsgebieten dirfen Baubewilligungen nur flr Gebaude und An-
lagen erteilt werden, die fUr land- und forstwirtschaftliche Zwecke und Zuer-
werbe einschlieBlich der dazugehtrenden Wohnrdume und Wohngebdude notwendig
sind.”

Im Hinblick auf das Schreiben vom 20.5.1988, Z1. VIIa-100.00, ergibt sich
dadurch insbesondere folgende Anderung:

Bei der Beurteilung der Zuldssigkeit von Gebduden und Anlagen in Landwirt-
schaftsgebieten ist nunmehr entgegen der vorangegangenen Rechtslage nicht nur
zu prifen, ob das Bauvorhaben fur die beabsichtigte Bewirtschaftung der vor-
handenen Grundsticke geeignet ist, sondern auch, ob es daflur Uberhaupt not-

Das angeschlossene Rundschreiben ersetzt jenes vom 20.5.1988, VIIa-100.00.

FUr die Vorariberger Landesregierung:

cuUZé ¢

Hans Dieter Grabher, Landesrat
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*\m. ; ) AMT DER VORARLBERGER LANDESREGIERUNG
S Landhaus, A-6901 Bregenz
Aktenzahl: VI1a-100.00 Bregenz, am 14. April 1989
(Bei Antwortschreiben bitte antithren) N
An alle
Gemeinden

in Vorarlberg

Betrifft: Landwirtschaftsgebiete nach § 16 Abs. 3
des Raumplanungsgesetzes; zuldssige Gebdude
und Anlagen

Nach § 16 Abs. 3 des Raumplanungsgesetzes, LGB1. Nr. 15/1973, in der Fassung
LGB1. Nr. 61/1988, diirfen in Landwirtschaftsgebieten Baubewilligungen nur fir
Gebsude und Anlagen erteilt werden, die fir Tland- und forstwirtschaftliche
IZwecke und Zuerwerbe einschlieBlich der dazugehdrenden Wohnrdume und Wohnge-
bdude notwendig sind.

Nachstehend werden die wichtigsten Fragen im Zusammenhang mit der Bestimmung
des § 16 Abs. 3 RPG behandelt. Hiebei wird von folgender Gliederung ausgegan-
gen:

=
.

"Landwirtschaft" und "Forstwirtschaft" im Sinne des RPG

2. Gebdude und Anlagen, die fiir land- oder forstwirtschaftliche Zwecke not-
wendig sind

Dazugehdrende Wohnrdume und Wohngebdude

Gebdude und Anlagen fiir Zuerwerbe

Sonstige widmungsrechtlichen Fragen

S O bW

Baurechtliche Fragen
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1.1

"Landwirtschaft" und "Forstwirtschaft" im Sinne des RPG:

Fir den Anwendungsbereich des Raumplanungsgesetzes sind als “"Landwirt-
schaft" nur Tdtigkeiten anzusehen, die auf eine unmittelbare Bodenbewirt-

schaftung

- zur Gewinnung von pflanzlichen Erzeugnissen, soweit eine solche nicht
Forstwirtschaft ist,

- Zucht von Nutztieren,

- Gewinnung der Erzeugnisse von Nutztieren,

ausgerichtet sind.

Als "Forstwirtschaft" gilt raumplanungsrechtlich die Bodenbewirtschaftung

zur Gewinnung von Holz und sonstigen Erzeugnissen von Waldbdumen und Wald-
strduchern oder zur Erhaltung des Waldes.

Land- und forstwirtschaftliche Tdatigkeiten nach anderen Begriffsbestim-
mungen (z.B. Gewerbeordnung 1973, Landwirtschaftskammergesetz), bei denen
eine unmittelbare Bodennutzung iiberhaupt nicht oder nur in geringfiigigem
AusmaB ausgeilibt wird, zdhlen demnach nicht zur "Landwirtschaft" oder
"Forstwirtschaft" im Sinne des Raumplanungsgesetzes. Dies gilt insbeson-

ders dann, wenn der Boden Uberwiegend nur als Baugrund fiir Gebdude oder
Anlagen in Anspruch genommen wird, wie z.B. bei Tierhaltungsbetrieben ohne
oder mit nur geringfligigem Eigenfutteranteil (Intensivtierhaltung, Pelz-
tierzucht, Reitstdlle, Glashausgdrtnereien ohne oder mit nur geringfiigigem
Freilandanbau u.dgl.).

Hinsichtlich der Fldchenwidmung fiir Gebdude und Anlagen, die der Gewinnung
von pflanzlichen Erzeugnissen oder der Tierhaltung ohne unmittelbare

Bodennutzung dienen, siehe Ausfiihrungen unter 5.2.



1.2 Als Tand- und forstwirtschaftliche Zwecke sind zudem nach § 16 Abs. 3 RPG

2.1

nur Betdtigungen zur Gewinnung des Lebensunterhaltes anzusehen (VwGH
11.09.1986, Z1. 83/06/0160 = BauSlg 737).

Un diesen Tand- oder forstwirtschaftlichen Zwecken gerecht zu werden, muB
es sich zumindest um eine nebenberufliche landwirtschaftliche Tatigkeit
handeln, welche dann nicht vorliegt, wenn sie nicht mit der grundsédtzlich
auf Erzielung von Einnahmen gerichteten (nachhaltigen) T&tigkeit der land-
und forstwirtschaftlichen Urproduktion in Zusammenhang steht (VwGH
07.07.1986, Z1. 84/10/0290).

Bodenbewirtschaftung, die lediglich als Hobby betrieben wird, gilt demnach
nicht als Land- und Forstwirtschaft (VwGH 17.12.1984, 7Z1. 84/10/0180).
Eine Hobbytdtigkeit Tiegt z.B. vor, wenn nur ein sehr kleines Grundstiick
bewirtschaftet wird oder wenn die Investitionen und die zu erwartenden
Ertrdgnisse offensichtlich in einem deutlichen MiBverhdltnis zueinander
stehen.

Im Landwirtschaftsgebiet ist daher insbesondere die Errichtung von Ried-
hiitten, Gartenhduschen und sonstigen Kleinobjekten flir Betdtigungen, die
lediglich dem Zeitvertreib oder der Erholung dienen, nicht zuldssig. Ein-
richtungen dieser Art diirfen auBerhalb der Baufldchen nur in entsprechen-
den Sondergebieten nach § 16 Abs. 4 RPG errichtet werden.

Im Zweifelsfalle wird zur Frage, ob ein land- oder forstwirtschaftlicher
Iweck angenommen werden darf, ein Sachverstandiger fiir Tandwirtschaftliche
Betriebswirtschaft zu horen sein.

Gebdude und Anlagen, die fiir land- oder forstwirtschaftliche Zwecke not-
wendig sind:

Gebdude und Anlagen fiir land- oder forstwirtschaftliche Zwecke sind die
flir die Ausiibung der Land- und Forstwirtschaft - im Sinne der Ausfilihrungen
unter 1. - geeigneten Gebdude und Anlagen; dazu gehdren vor allem Wirt-
schaftsgebdude, Gebdude fiir die Unterbringung von land- und forstwirt-
schaftlichen Maschinen und Gerdten, aber auch alleinstehende Stdlle sowie
Heuhiitten.



2.2

2.3

Als notwendig werden nur solche land- und forstwirtschaftlichen Gebiude
und Anlagen anzusehen sein, die hinsichtlich ihrer Ausgestaltung den Nut-
zungsmoglichkeiten und dem AusmaB der Grundstiicke, deren Bewirtschaftung
sie dienen sollen, angemessen sind. MaBgebend sind hiebei jedoch nur sol-
che Grundstiicke, deren Nutzung dem Bauwerber langfristig méglich ist, also
vor allem in dessen Eigentum stehende oder langfristig gepachtete Grund-
stiicke.

Den hier aufgezeigten Anforderungen wdre z.B. nicht entsprochen, wenn ein
Wirtschaftsgebdude errichtet werden soll, obwohl dem Bauwerber entspre-
chend groBe landwirtschaftliche Nutzfldchen 1in betriebswirtschaftlich
sinnvoller Entfernung oder auf lange Frist hin nicht zur Verfligung stehen.

Der bloBe Verweis des Bauwerbers auf die mogliche Zupachtung weiterer
Fldachen genligt nicht (VwGH 15.04.1985, 84/10/0297). Der Verwaltungsge-
richtshof hat z.B. die Notwendigkeit der Errichtung eines Schafstalles fiir
12 Mutterschafe mit Ldmmern mit der Begriindung verneint, daB die zur Ver-
fligung stehende Grasfldche nur 4 Mutterschafen eine ganzjéhrige Flitterung
ermdglichen (VwGH 5.12.1983, 83/10/0232).

Die "Notwendigkeit" im Sinne dieser Gesetzesstelle ist nicht allein da-
durch gegeben, daB die Bewirtschaftung einer Grundfldche unter Mitnahme
der erforderlichen Gerdte vom Wohnort aus und die sofortige Verbringung
der Ernte dorthin nicht 1leicht moglich ist (VwGH vom 15.12.1987,
87/02/0149 = BauS1g 1031).

Falls Zweifel bestehen, ob ein Vorhaben den unter 2.1 und 2.2 dargestell-
ten Voraussetzungen entspricht, wird ein Gutachten eines Sachverstdndigen
flir Tandwirtschaftliche Betriebswirtschaft einzuholen sein.

Nach der Rechtsprechung des Verwaltungsgerichtshofes (07.07.1986,
84/10/0290) sind dabei nacheinander folgende Fragen zu kldren:



2.4

3.1

3.2

a) Stellt die geplante Nutzung eines Grundstiickes zumindest einen land-
oder forstwirtschaftlichen Nebenerwerb dar?

b) Ist fiir die geplante Nutzung das betreffende Bauvorhaben notwendig?
Fir die Beurteilung, ob das Vorhaben der Fldchenwidmung entspricht, ist
flir die Behdrde das vom Antragssteller vorgelegte Projekt maBgebend (siehe

dazu auch unter 6.2).

Dazugehdrende Wohnrdume und Wohngebdude:

Dem Erfordernis "dazugeh@rend" im Sinne des § 16 Abs. 3 RPG ist nur ent-
sprochen, wenn fiir die Art des Betriebes, dem die Wohnrdume bzw. die Wohn-
gebdude dienen sollen, Wohnmdglichkeiten benttigt werden. Dies ist z.B.
dann der Fall, wenn fiir eine ordnungsgeméBe Bewirtschaftung des Betriebes
dort ein ldngerer Aufenthalt notwendig ist.

Falls Uliberhaupt ein Wohnbediirfnis besteht, mup das Ausmaf des Wohngebdudes
bzw. der Wohnrdume und deren Ausstattung in einem angemessenen Verhdltnis
zum Umfang des Tandwirtschaftlichen Betriebes stehen. So wdre z.B. nicht
zuldssig, fiir die Bewirtschaftung eines Bergmahdes ein Objekt mit Wohn-
rdumen zu erstellen. Fiir die Bewirtschaftung eines kleinen Grundstlickes
ist ein reines Wohngebdude jedenfalls nicht erforderiich (VwGH 29.10.1987,
86/06/0126 = BauSlg. 991).

Als "dazugehdrend" gelten zudem nur Wohnrdume und Wohngebdude filir die
Betriebsfiihrer, fiir die im land- oder forstwirtschaftlichen Betrieb beruf-
lich mitarbeitenden FamilienangehGrigen und Dienstnehmer sowie flir 1im
Ausgedinge lebende Personen.

Auch die Wohnrdume flir Personen, die mit einer der vorstehend genannten
Personengruppe in einem gemeinsamen Haushalt leben, sind als "dazugehs-
rend" anzusehen.



3.3

3.4

Die Errichtung von Wohngebduden fiir den Ubernehmer bzw. den Ubergeber des
Betriebes ist nur unter folgenden Voraussetzungen zuldssig:

a) Flir die Errichtung eines Ubernehmer- oder Ubergeberhauses muB ein
entsprechender Bedarf gegeben sein. Ein solcher wire insbesonders
dann nicht anzunehmen, wenn Wohnrdume, die nach Art, AusmaB und Aus-
stattung den Anforderungen entsprechen, bereits zur Verfligung stehen
oder wenn die als Ubernehmer bezeichnete Person fiir die Ubernahme des
landwirtschaftlichen Betriebes nicht in Frage kommt.

b) Ein Ubernehmer- oder Ubergeberobjekt muB jeweils Bestandteil des
landwirtschaftlichen Betriebes sein und auch bleiben. Ein solches
Gebdude kann deshalb nur auf Grundstiicken errichtet werden, die
eigentumsmdBig zum Betrieb gehGren.

Der Erteilung einer Bewilligung flir die Abteilung von Fldchen, auf
denen sich ein Ubernehmer- oder Ubergeberobjekt befindet, steht der
Versagungsgrund nach § 34 Abs. 2 1it. a RPG - "wenn die Teilung dem
Fldchenwidmungsplan, einem Bebauungsplan oder den im § 2 genannten
Zielen nicht entspricht" - entgegen.

c) Das Gebdude muB im Bereich der Hofstelle errichtet werden. Es darf
nur eine Ausgestaltung als Einfamilienhaus aufweisen. Eine Vermietung
von Fremdenzimmern im Ubernehmer- oder Ubergeberhaus wire unzulédssig
(VwGH vom 25.10.1983, 83/05/0037 = BauSlg 127).

In land- und forstwirtschaftliche Wirtschaftsgebdude, die in einem als
Landwirtschaftsgebiet gewidmeten Bereich 1liegen, diirfen nur Wohnungen
eingebaut werden, die der Deckung eines notwendigen Wohnbedarfes fiir einen
land- oder forstwirtschaftlichen Betrieb dienen. Nicht zuldssig ist sohin
insbesondere der Ausbau von Stallgebduden, Heuhiitten u.dgl. zu Ferienwohn-
hdusern.

Der Ausbau von Wohnrdumen kann jedoch auf Grund der einem Fldchenwidmungs-
plan angefiigten "verbalen Bestimmungen" bei den landwirtschaftlichen Ge-
bduden, die bereits mit einem Wohnteil ausgestattet sind (z.B. MaissB oder
VorsdBhiitte), zuldssig sein; hiebei ist jeweils der fiir die betreffende
Gemeinde erlassene Fldchenwidmungsplan zu beachten.



3.5

5.1

5.2

Falls das auszubauende Gebdude weiterhin fiir landwirtschaftliche Zwecke
bendtigt wird, ist darauf zu achten, daB der neben den Wohnrdumen ver-
bleibende landwirtschaftliche Betriebsteil fiir die bis dahin libliche Nut-
zung ausreicht.

Zur Beurteilung der unter 3.1 bis 3.4 dargesteliten Fragen wird bei
Zweifeln ein Gutachten des Sachverstdndigen filir landwirtschaftliche Be-

triebswirtschaft einzuholen sein.

Gebdude und Anlagen flir Zuerwerbe:

Neben den Wirtschafts- und Wohngebduden diirfen im Landwirtschaftsgebiet
auch Gebdude und Anlagen errichtet bzw. Ausbauten vorgenommen werden, die
der Auslibung von Zuerwerben dienen.

Zuerwerbe sind Tdtigkeiten, die

- neben dem Tand- und forstwirtschaftlichen Beruf

- vorwiegend mit Familienangehdrigen ausgelibt werden und

- mit dem land- und forstwirtschaftlichen Betrieb in einem ndheren
raumlichen und wirtschaftlichen Zusammenhang stehen.

Als solcher Zuerwerb gilt insbesondere die Privatzimmervermietung.

Sonstige widmungsrechtliche Fragen:

AuBer 1im Landwirtschaftsgebiet diirfen land- und forstwirtschaftliche Be-
triebe auch in jenen Bereichen des Mischgebietes (§ 14 Abs. 4 RPG) errich-
tet werden, die im Fléchenwidmungsplan als "Zonen fiir Gebaude und Anlagen
flir Tand- oder forstwirtschaftliche Zwecke" festgelegt sind.

Nicht der Bodenbewirtschaftung dienende Tand- und forstwirtschaftliche
Gebdude und Anlagen (z.B. Tierhaltung ohne nennenswerte eigene Futterer-
zeugung, Bienenzucht, Glashausgdrtnereien ohne nennenswerte Freilandbe-
wirtschaftung) diirfen in den Freifldchen nur in Sondergebieten (§ 16
Abs. 4 RPG) errichtet werden. Daneben ist die Errichtung solcher Gebdude
und Anlagen - wenn es sich um nicht stdrende Klein- oder Mittelbetriebe
handelt - im Mischgebiet (§ 14 Abs. 4 RPG) zuldssig.



5.3

6.1

Nicht der Bodenbewirtschaftung dienende land- und forstwirtschaftliche
Gebdude und Anlagen dirfen jedoch 1im Landwirtschaftsgebiet errichtet
werden, wenn sie als Zuerwerbsbetriebe zu bodenabhdngigen land- oder
forstwirtschaftlichen Betrieben gefiihrt werden (z.B. Hiihnerlegebetrieb).

Jagdhduser diirfen nur auf Grundstlicken erstellt werden, die als "Sonder-
fldche/Jagdhaus" gewidmet sind.

Bei der Widmung solcher Sondergebiete muB darauf geachtet werden, daB das
Jagdhaus iber die jeweilige Jagdperiode hinaus auch den kiinftigen Jagd-

pachtern zur Verfligung steht.

Baurechtliche Fragen:

Bauwerke, die nach § 16 Abs. 3 RPG im Landwirtschaftsgebiet errichtet
werden diirfen, unterliegen uneingeschrankt dem Baugesetz.

Auch bei kleineren landwirtschaftlichen Betriebsgebduden, wie z.B. bei
Heuhlitten u.dgl., besteht die Bewilligungspflicht nach § 23 Abs. 1 1it. a
Baugesetz in vollem Umfang, und zwar ohne Riicksicht auf den Standort eines
solchen Objektes.

Bewilligungspflichtig ist nach § 23 Abs. 1 1it. b - wesentliche HAnde-
rungen - bzw. 1it. h - wesentliche Anderung der Verwendung von Gebiuden
oder Gebdudeteilen - insbesondere der Einbau von Wohnrdumen in landwirt-
schaftliche Betriebsgebdude.

Besondere Beachtung verdienen hiebei die Vorschriften iliber die Beschaffen-
heit des Baugrundstiickes beziiglich der Sicherheit vor Gefahren und der
ErschlieBung (§ 4 Baugesetz) sowie jene zur Wahrung der Interessen des
Schutzes des Landschafts- und Ortsbildes (§ 22 Baugesetz), des Schutzes
der Nachbarn vor unzumutbaren Beldstigungen (§ 6 Abs. 10 BauG, § 69 Bau-
technikverordnung), und die Bestimmungen liber landwirtschaftliche Bauten
(§8 69 ff. Bautechnikverordnung).



6.2 Bei der Behandlung von Bauantrdgen fiir land- und forstwirtschaftliche
Gebdude und Anlagen ist insbesondere darauf zu achten, daB sich aus dem
Bauansuchen, der Baubeschreibung und den Eingabepldnen eindeutig ergibt,
daB das zu bewilligende Gebdude Zwecken der Land- und Forstwirtschaft
dient, wobei der Bauwerber auch die konkret geplante Art der landwirt-
schaftlichen Nutzung anzufiihren hat. Dieser Zweck muB schon bei der Er-
richtung des Gebdudes gegeben sein und darf nicht erst zu einem spiteren
unbestimmten Zeitpunkt eintreten. Der Verwendungszweck von 1land- und
forstwirtschaftlichen Gebduden und Anlagen ist in der Sachverhaltsdar-
stellung des Bescheides festzuhalten.

6.3 Falls sich bei der Beurteilung von Fragen im Zusammenhang mit der Errich-
tung land- oder forstwirtschaftlicher Gebdude im Einzelfall Probleme er-
geben sollten, wird empfohlen, sich an die Raumplanungsstelle oder - so-
weit es sich um betriebswirtschaftliche Fragen handelt - an die Agrarbe-
zirksbehdrde Bregenz zu wenden.

Dieses Rundschreiben ersetzt Jjenes der Vorarlberger Landesregierung vom
20.05.1988, 7Z1. VIIa-100.00.

Flir die Vorarlberger Landesregierung:

. % ol,é[‘ L

Hans Dietef Grabher, Landesrat



