AMT DER VORARLBERGER LANDESREGIERUNG

Landhaus, A-6901 Bregenz

Aktenzahl: VIIa—-100.01 Bregenz, am 2. Februar 1989

(Bei Antwortschreiben bitte anfiihren)

An alle
Gemeinden

in_Vorarlberg

Betrifft: Baurecht und Raumplanung

Kurzinformation Nr. 19;
Bausperre

Die Bestimmungen des Bau- und Raumplanungsgesetzes erdffnen der Gemeindever-—

tretung in verschiedenen Fallen die Moglichkeit der FErlassung einer soge-

nannten Bausperre. Eine solche hat die Wirkung, daf Baubewilligungen sowie

Grundteilungsbewilligungen nur erteilt werden durfen, wenn das Vorhaben den

Zweck der Bausperre nicht beeintrachtigt.

Bei Erlassung einer Bausperre ist zu beachten:

1.

Die Erlassung einer Bausperre ist fur folgende Zwecke miglich:

GemaB § 23 Abs. 1 Raumplanungsgesetz 1973 hat die Gemeindevertretung
durch Verordnung fur ein bestimmtes Gebiet eine Bausperre zu erlassen,

wenn dies zur Erlassung oder Anderung des Flachenwidmungsplanes erfor-

derlich ist.

GemaB § 32 Raumplanungsgesetz 1973 hat die Gemeindevertretung durch
Verordnung fUr ein bestimmtes Gebiet eine Bausperre zu erlassen, wenn

dies zur Erlassung oder Anderung eines Bebauungsplanes oder von Verord-




w

_2_

Um eine Priufung zu ermdglichen, ob ein Vorhaben den Zweck der Bausperre
beeintrachtigen kann und deshalb die Bewilligung zu versagen ist, ist es
erforderlich, diesen Zweck anléBlich der Verhdngung der Bausperre deut-
Tich zum Ausdruck zu bringen. Hierzu hat der Verfassungsgerichtshof
folgendes ausgesprochen (Erk. 17.6.1988, V 136/87):

- Die Gemeindevertretung muB anidBlich der Verhdngung der Bausperre

die beabsichtigten Anderungen (der Baulinie oder Baugrenze, des
Flachenwidmungsplanes, des Bebauungsplanes oder der Verordnung nach
§ 30 und 31 Raumplanungsgesetz) zum Ausdruck bringen, sodaB die
Verordnung Uber die Bausperre “"den MaBstab fUr die baubehdrdliche
Entscheidung im Einzelfall liefert und so auch die nachprifende
Kontrolle der Entscheidung durch die Gerichtshofe des &ffentlichen
Rechts ermbglicht”.
Es ist daher von der Gemeindevertretung z.B. anzugeben, und zwar
entweder 1in der Verordnung selbst, mit welcher die Bausperre er-
lassen wird, oder zumindest in einer dieser angeschlossenen Dar-
bauungsplanes erwogen wird (z.B. Umwidmung von Bauflache-Wohngebiet
in Freiflache-Landwirtschaftsgebiet im Bereich XY). Die Entschei-
dung darlber, ob die beabsichtigte Anderung auch vorgenommen wird,
bleibt der spéteren BeschluBfassung der Gemeindevertretung vor-
behalten.

- Zur Erlassung genugt es nicht, daB z.B. wichtige Grinde fir eine
Anderung des Flachenwidmungsplanes sprechen und eine solche erwogen
wird. Ein so schwerwiegender Eingriff, wie ihn eine Bausperre dar-

stellt, setzt konkrete Anderungsabsichten voraus.

Weiters ist zu beachten, daB nach den zitierten Vorschriften die Erlas-
sung der Bausperre nur fUr ein bestimmtes Gebiet der Gemeinde, nicht
aber fur schlechthin das gesamte Gemeindegebiet zuldssig ist. Im Hin-
blick auf die oben dargestellten Erfordernisse wird es aber auch kaum
moglich sein, fUr das gesamte Landwirtschafts— oder Baugebiet eine Bau-
sperre zu verhdngen, da schwer vorstellbar ist, daf fur einen derart



Die Bausperre ist aufzuheben, sobald der Grund fur ihre Erlassung wegge-
fallen ist. Eine Bausperre nach § 23 Raumplanungsgesetz tritt, wenn sie
nicht friher aufgehoben wird, spatestens nach 3 Jahren, die Bausperre
nach den anderen Vorschriften bereits nach 2 Jahren auBer Kraft, wobei
in allen diesen Fallen die Gemeindevertretung diese Fristen noch einmal

fur die Dauer von héchstens 1 Jahr verléngern kann.

Raumplanungsgesetz zwecks Erlassung oder Anderung eines Landesraum—
planes, oder nach § 42 StraBengesetz zwecks Freihaltung von Grundstiicken

flr den Bau einer Landes- oder Gemeindestrafe erlassen werden.

FUr die Vorarlberger Landesregierung:
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Hans Die%e%¢3rabher, Landesrat



